VP ‘ VON POLL

Deggendorf

Charmantes Bauernhaus mit Traumblick oberhalb
von Deggendor f

Objektnummer: 26129007

KAUFPREIS: 490.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 108 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.252 m?2
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Objektnummer: 26129007 - 94469 Deggendorf

Auf einen Blick

26129007
ca. 108 m2
Satteldach
5

2x Freiplatz, 2 x
Garage

490.000 EUR
Bauernhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Kamin, Einbaukiiche




Objektnummer: 26129007 - 94469 Deggendorf

Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung VERBRAUCH
Holz 119.10 kWh/m?2a
25.06.2029 D
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein auRRer st gepflegtes, ehemaliges Bauer nhausim Deggendorfer Weiler
Ringelswies mit einer Wohnflache von ca. 108 m2, eingebettet in ein weitlaufiges Grundstiick
von ca. 1.252 m2. Dieidyllische L age mit nur wenigen Nachbarn macht diese Immobilie zu
einem idealen Refugium fir Naturliebhaber: Genief3en Sie eine beeindruckende Fernsicht
sowie ein Hochstmald an Privatsphare inmitten griner Umgebung.

Dasurspringliche Baujahr des Hauses ist nicht bekannt, jedoch bestand laut Auskunft vom
Staatsar chiv bereitsvor 1866 ein Wohnhaus auf dem Grundstiick. Um 1975 fand eine
Sanierung des Hauses statt und eine zusétzliche Aufwertung erfolgte 1997 durch den Einbau
von Dachgauben, die sowohl den Wohnkomfort im Dachgeschoss als auch die

ar chitektonische Ausstrahlung des Hauses deutlich steigern.

I nsgesamt bietet die Immobilie 5 Zimmer. Die Deckenhdhen betragen im Erd- und

Ober geschoss Uiberwiegend um die 2 bis 2,10 m, wahrend das Dachgeschoss mit Hohen
zwischen ca. 2 m und 2,70 m ein luftiges Raumgefthl ver mittelt. Fir behagliche Warme
sorgt ein traditioneller Kachelofen in Kombination mit Einzel6fen.

Die solide Bauweise sowie die geschmackvolle Ausstattung verleihen dem Haus eine
einladende und traditionelle Atmosphéare— hier entsteht sofort das Gefiihl, angekommen zu
sein.

Ein besonderes Highlight ist dieim Jahr 1986 errichtete, grof3ztigige Doppelgar age mit
Unterkellerung. Neben Platz fir zwel Fahrzeuge er 6ffnet sie vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise als Werkstatt, Weinkeller oder Atelier. Erganzt wird
das Platzangebot durch zwei bisdre zusitzliche Aul3enstellplatze.

Der Uberdachte Freisitz mit offener Feuer stelle 1&dt zu entspannten Stunden im Freien ein
und bietet einen unvergleichlichen Blick in die Ferne. Besonder s beeindruckend sind die
Sonnenuntergange, bei denen die Sonne direkt am Horizont versinkt. Der Blick geht tber
das Donautal in Richtung Deggendor f und Ulrichsber g —ein Naturschauspiel unmittelbar
vor lhrer Haustur.

Die Immobilie wurde laufend instand gehalten und prasentiert sich in einem sehr
ansprechenden Zustand. Die gelungene K ombination aus landlichem Charme, funktionaler
Ausstattung und einzigartiger Lage macht dieses Bauer nhaus zu einer seltenen Gelegenheit
far all jene, die einen Rickzugsort mit besonderem Flair suchen.
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Ausstattung und Details

- Traumhafte Fernsicht

- Baujahr unbekannt, um 1975 saniert, 1997 neue Dachgauben

- kein Denkmalschutz

- Kachelofen und Holzofen

- grof3e, unterkellerte Doppelgar age (Baujahr ca. 1986)

- Holzschuppen fiir Brennholzlagerung

- Uberdachter Freisitz

- Balkone und Fensterladen

- eigene Kleinklaranlage (2013)

- eigene Wasser ver sorgung (Dienstbarkeit bel Nachbar grundstiick)
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Alles zum Standort

Auf ca. 660 Meter U. NN liegt dieses char mante Wohnhaus. Die Busanbindung fir den
Stadtbusist ca. 500 Meter entfernt. Alle Einkaufsmdoglichkeiten destaglichen L ebens sowie
der Kindergarten und die Grundschulesind in ca. 3,5km zu erreichen.

Die Deggendorfer Innenstadt ist in weniger als 7 km in einer nahen Entfernung.

In wenigen Metern Entfernung ziehen zahlreiche Wanderwege und attr aktive M ountainbike
Strecken ihren Weg durch den Bayerischen Wald . Natur- und Sportliebhaber finden hier
ein wahres Paradies an M 6glichkeiten. Ob der nahegelegene Golfplatz, die L anglaufloipen,
der ca. 15 Autominuten entfernte Bikepark in Bischofsmais, Wander ungen mit Hund,
Sportvereinein Deggendorf und Umgebung, und und und.

Die Verkehrsanbindung ab Deggendorf mit den Autobahnen A3 und A92 sowie der Bahnhof
im nahen Plattling mit | CE Haltestelleist ebenfalls hervorragend und bildet ein sehr
attraktives Gesamtbild bei diesem Angebot.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendor f
Tel.: +49991 - 38318970
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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