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Auf einen Blick

25062043 540.000 EUR

ca. 120 m2 Etagenwohnung

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1982 Kaufpreises

2 x Carport 2012
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 76.80 kWh/m2a
09.09.2034 C

Gas 1982
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VON POLL

Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
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VON POLL

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahrer en aktuellen Ma rt Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kemp n

n-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieseruhigin einem gewachsenen Wohngebiet gelegene Wohnung im Gar tengeschoss,
unweit von Ober staufen, besteht aus zwei urspriinglich getrennten Wohneinheiten, die zu
einer grof3ziigigen Einheit zusammengelegt wurden. Dadur ch entsteht ein angenehm
weitlaufiger Grundriss mit ver schiedenen Nutzungsmaoglichkeiten und gut geschnittenen
Raumen. Neben einem grof3ziigigen und offengestalteten Wohn- und Essber eich mit
direktem Zugang zur Kiche, bietet die Wohnung zwel Schlafr&ume, zwei Bader und einen
separ aten Abstellraum.

Eine Terrasse erweitert den Wohnraum nach drauf3en und macht dieruhige Lage und
schone Aussicht und Weitsicht besonderserlebbar. Hier ist naturnahes Wohnen garantiert.
Im eigenen Gartenanteil kénnen Ihre Gartentraume Gestalt annehmen.

Zu der nach Stiden ausgerichteten Wohnung gehéren neben zwei Kellerraumen auch zwei
Carports, die komfortables und witter ungsgeschiitztes Par ken ermoglichen.

Die Lage bietet eine gelungene Kombination aus Natur, Erholung und guter Erreichbarkeit.
Ober staufen mit Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie und Freizeitangeboten ist in wenigen
Minuten mit Auto oder Buserreichbar. Wanderwege, Skigebiete und weitere Outdoor -
Aktivitaten befinden sich in der Umgebung und machen diese Region besonders attraktiv.

Eine grof3zugige, ruhig gelegene Wohneinheit in einer kleinen Eigentimer gemeinschaft mit
unver baubarem Bergblick und praktischem Mehrwert durch zwel Carports. Erwerben Sie
hier Ihr neues Feriendomizil in einer der attraktiven Regionen des Allgaus oder beziehen Sie
Ihr neues Zuhause.
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Ausstattung und Details

- zwel zusammenhangende Car portplatze

- zwel zusammengelegte Wohneinheiten

- zwei Kellerrdume

- zwel Bader

- zwei Schlafzimmer, eines mit direktem Zugang zum Bad

- offen und grof3ziigig gestalteter Wohn-, Essbereich

- nach Sliden ausgerichtete Terrasse mit eigenem Gartenanteil und unverbaubarem Blick
- Abstellraum

- zwei Eingangstiiren zur Wohnung
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Alles zum Standort

Der Schrothkurort Oberstaufen liegt an der eur opaischen Wasser scheide zwischen den
Einzugsgebieten des Rheinsund der Donau mit ca. 7.820 Einwohnern.

Sportlich Ambitionierte finden neben mehreren Tennisplatzen, eine L anglaufloipe mit
Flutlicht und das bekannte Freizeitbad " Aquaria" mit seiner weitlaufigen Saunalandschaft
vor. Die Skipisten am Hochgrat, am Hundle und in Steibis sowie zahlreichen Golfplétze sind
ebenfalls nur wenige Kilometer entfernt. Das gilt auch fiir den grofRen Alpsee —einem
Eldorado fur Surfer und Segler.

Auch Freunde des kulinarischen Genusses kommen in der Gegend voll auf hre Kosten. So
finden sich in unmittelbarer Nahe zahlreiche interessante Gasthauser sowie K asereien mit
Direktverkauf. Ein Paradies fur Feinschmecker .

Zum kulturellen Angebot sel erwahnt: Bregenz am Bodensee mit seiner bekannten
Seebiihne. Zug - und Busanbindung sind im ca. 8 Kilometer entfernten Ober staufen
vorhanden. Die beiden nachsten Flughafen sind Memmingen und Friedrichshafen.

Ein Kindergarten und eine Grund- und Mittelschule sind in Ober staufen besuchbar.

Eine hausérztliche Versorgung ist in Ober staufen sicher gestellt. Einkaufsmdglichkeiten far
den alltaglichen Bedarf sind mit einem Feneberg, einem Norma und einer Ké&serei stets

vor handen. Die einladende Ful3ganger zone im Ortskern l&dt mit zahlreichen Boutiquen und
Geschéaften zu einem Shoppingbummel ein.

Skierlebnisse:

- Hindlebahn: 3 km

- Ober staufen-Steibis— Imbergbahn: 6 km

- Mittag (Immenstadt) — Talstation Mittagbahn: 14 km.

Weiter e Entfer nungen:
-Kempten: 40 km
-Oberstdorf: 40 km
-Memmingen: 77 km
-Munchen: 169 km
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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