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Kempten / Hinterbach

Zweil Etagen. Ein Zuhause.

Objektnummer: 25062040

KAUFPREIS: 440.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 103 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25062040 440.000 EUR

ca. 103 m? Maisonette

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1997 Kaufpreises

1 x Tiefgarage 2021
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 61.40 kWh/m2a
12.11.2035 B

Gas 1997
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Markipreis

www.von- m



VON POLL

Objektnummer: 25062040 - 87439 Kempten / Hinterbach

Die Immobilie

\ ",I;I;iljii‘i *"EV
i 19
I‘-.I \ : “‘ TH




Objektnummer: 25062040 - 87439 Kempten / Hinterbach

Die Immobilie

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VP VON POLL

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Ma lhrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kemp von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Wohlfiihlambiente in freundlicher Familienmaisonette.

Diese besondere Haus-in-Haus-Einheit in unmittelbarer Nahe zu Kempten, bietet eine
besondere Wohnatmosphare, ideal fur junge Familien oder Paare, die Privatsphare und
eine gute Anbindung nach Kempten oder Richtung Altusried schatzen. Eingebettet in
einem gewachsenen ruhigen Wohngebiet mit zahlreichen Einfamilienhausern, finden Sie
hier Ihren personlichen Ruckzugsort.

Die Maisonette-Wohnung Uberzeugt durch klare Raume und eine ansprechende
Raumaufteilung. Sie vermittelt ein Wohngeftihl, im eigenen Haus zu wohnen. Die hier
angebotene komplette Einheit besteht aus zwei Wohnungen.

Den kleinen Wohneinheiten ist eine Tiefgarage angeschlossen. Hier befindet sich auch
der zur Wohnung gehorende Tiefgaragenstellplatz. Dartber hinaus gibt zwei frei nutzbare
AulRenparkplatze zum Kurzzeitparken, die der Wohngemeinschatft zur Verfigung stehen.

Terrasse mit Garten und Balkon sind ideal zum sommerlichen Entspannen, Grillen,
Spielen oder als Riickzugsort flir den Hund. Ihnen steht ein ausreichend grof3er Garten
zur Verfuigung, der vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Die Wohnung verfugt Uber vier Zimmer: drei mogliche Schlafzimmer und einem
grof3zuigigen Wohn- / Essbereich mit eigenem Schwedenofen. Ein modernes Bad und
separates Gaste WC, eine moderne Kiiche und eine separate Speis runden das Angebot
ab. Hier wurde bei der Grundrissgestaltung an alles gedacht. Mittels teilweise Ki
generierten Bildern geben wir erste Gestaltungsmaoglichkeiten.

Eine weitere Besonderheit obliegt dem Untergeschoss. Uber das in der Wohnung
befindliche Treppenhaus gelangen Sie ganz bequem ins Untergeschoss zu zwei
grof3zuigigen Kellerraumen, und einem eigenen Hauswirtschaftsbereich. Ebenfalls von
dieser Ebene begehbar ist der Heizungsraum, den Sie sich mit der Nachbarwohnung
teilen. Hier wurde zur Wasserenthartung eine Entkalkungsanlage, sowie in 2021 einen
neue Gasheizung verbaut.

Konnten wir Ihr Interesse wecken? Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

- Wohnung mit eigenem Kellerzugang zu zwei grol3ziigigen Rdumen und eigenem
Waschraum

- in 2021 neu verbaute Gasheizung

- Entkalkungsanlage

- Solar auf dem Dach

- Wohnung mit Terrasse, Balkon und eigenem Garten
- Gartenhaus im Garten

- Tiefgaragenplatz ist im KP inbegriffen

- Schwedenofen im Wohnzimmer

- moderne Einbaukiiche ist ebenfalls im KP inbegriffen
- Waschbecken mit passgenauen Unterschrénken
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Alles zum Standort

Kempten — die Allgau-Metropole! Neben 2000 Jahren Geschichte und italienischem Flair
prasentiert sich die ,Romerstadt* heute quietschlebendig und modern. Die zweitgréf3te
Stadt Schwabens steht mit ca.70.000 Einwohner finanziell gut da. Durch das "Forum
Allgau" mit iber 90 Fachgeschaften auf ca. 23.000 m? hat die Stadt sich als Freizeit-
ebenso wie Kulturzentrum etabliert.

Das Cambomare entfuhrt Sie in eine Erlebnisschwimmbadwelt mit weitlaufiger
Saunalandschaft. Ein Multiplex-Kino — das Colosseum Center — ladt Jung und Alt zum
Kinobesuch; kleine Bistros und Cafés, zahlreiche Bauwerke und Museen bietet Ihnen ein
vielseitig kulturelles Leben.

Zu den jahrlichen Hohepunkten in Kempten zahlt die Allgauer Festwoche — als
Glanzpunkt des regionalen Wirtschaftslebens — mit ihrem umfangreichen
Rahmenprogramm aus Allgauer Brauchtum und Tradition, Kultur, Sport, uvm.. Des
Weiteren werden in der Multifunktionshalle ,BigBox" ganzjahrig hochkaratige
Veranstaltungen ausgetragen.

Durch die verkehrsgiinstige Lage sind die Nachbarlander Osterreich und die Schweiz
innerhalb einer guten Autostunde erreichbar, ebenso die bayerische Landeshauptstadt
Minchen. Die kreisfreie Stadt verfigt aul3erdem Uber eine sehr gute Bahnanbindung.
Kempten als Hochschulstandort hat eine sehr groRe Auswahl an Bildungsmdoglichkeiten;
angefangen bei Kinderkrippen, Uber Kindergéarten, diverse Grund- und weiterfihrende
Schulen, Hoch- und Berufsschulen bis hin zu Sonder- bzw. Forderschulen ist alles
vertreten.

Mit einem Klinikum und mehreren medizinischen Versorgungszentren, darliber hinaus
zahlreichen Arztpraxen und Apotheken ist auch fur Ihr gesundheitliches Wohl bestens
gesorgt.

Entfernungen in die nachst gro3eren Stadte:
-Oberstdorf: 40 km

-Memmingen: 35 km

-Miinchen: 128 km

-Schloss Neuschwanstein: 50 km

-Lindau (Bodensee): 71 km
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 61.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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