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Waltenhofen

Ankommen. Durchatmen. Zuhause sein.

Objektnummer: 25062041
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KAUFPREIS: 376.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 156 m2 « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 433 m?
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Auf einen Blick

25062041 376.000 EUR

ca. 156 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1966 Massiv

2 x Garage Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 197.80 kWh/m2a
F

11.12.2035

: 1966

Ol
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Die Immobilie

Immobilienbewertung -
..... | exklusiv und
professionell.

Ihre Immobilie

Marktpreis
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Die Immobilie

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren ¢ ) ile
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Ein erster Eindruck

In ruhiger und gewachsener Lage von Waltenhofen entfaltet diese Doppelhaushélfte
ihren ganz besonderen Reiz. Das im Jahr 1966 erbaute Haus ist eingebettet in ein
ruhiges Wohngebiet und vereint den soliden Charakter seiner Bauzeit mit gro3ztigigem
Raumangebot und viel Potenzial fur individuelle Wohnideen.

Die Immobilie bietet viel Platz zum Wohnen und Leben — ideal fir Familien, Paare oder
alle, die Raum zur Entfaltung schétzen. Im Laufe der Jahre wurde das Haus teilweise
modernisiert und kontinuierlich genutzt. Heute prasentiert es sich renovierungsbedurftig,
eroffnet dadurch jedoch eine wertvolle Chance: gewachsene Strukturen, eine solide
Basis und die Méglichkeit, das Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen zeitgemalf
weiterzuentwickeln.

Schon beim Eintreten treffen Sie auf helle Raume und eine durchdachte
Grundrissstruktur, die eine hervorragende Grundlage fir modernes Wohnen bietet. Der
grof3ztigige Wohn- und Essbereich ist das Herzstlick des Hauses — ein Ort flr
gemeinsames Familienleben, der sich mit neuen Ideen individuell gestalten I&sst.

Ein besonderes Plus ist das ausgebaute Dachgeschoss, das um weiteren nutzbaren
Wohnraum sowie ein zusatzliches Bad erweitert wurde. Dieser Bereich bietet vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten — ob als Riickzugsort fur altere Kinder, Homeoffice, Gastezimmer
oder private Elternebene.

Fur Familien besonders attraktiv ist die familienfreundliche Infrastruktur: Ein Kindergarten
befindet sich fu3laufig in der Néhe, was den Alltag spurbar erleichtert und kurze, sichere
Wege fur Kinder ermoglicht

Der Garten ladt dazu ein, das Leben nach drauf3en zu verlagern — vom morgendlichen
Kaffee bis zu entspannten Abenden im Griinen. Auch hier zeigt sich viel Raum fur
personliche Gestaltung und individuelle Ideen.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei Garagen, die nicht nur komfortable Stellplatze
fur Fahrzeuge bieten, sondern auch zusatzlichen Stauraum fur Fahrréder, Kinderwagen
oder Gartengerate schaffen — ein praktischer Mehrwert fir den Familienalltag.

Diese Doppelhaushélfte ist mehr als eine Immobilie — sie ist ein Zuhause mit
Vergangenheit und Zukunft. Ideal fir Familien, die Platz, Nahe zu
Betreuungseinrichtungen und die Chance schatzen, aus einem Haus mit Charakter ihr
ganz personliches Wohnparadies zu schaffen.

Die Kl generierten Bilder zeigen Ihnen erste Gestaltungsmaoglichkeiten auf.

Konnten wir lhr Interesse wecken?
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Ausstattung und Detalils

- 2 Garagen

- grol3er Garten

- Balkon

- Terrasse

- Markise

- ausgebautes Dachgeschoss
- 2 Bader

- grofRzligige Raumaufteilung
- Einbauktiche
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Alles zum Standort

Nur ca. 5 km Luftlinie nach Stiden von der Allgau-Metropole ,Kempten* entfernt, liegt die
Gemeinde Waltenhofen. Waltenhofen hat mit seinen Ortsteilen Martinszell, Memhdlz und
Niedersonthofen zusammen rund 9.000 Einwohner und besticht nicht nur durch die
optimale Verkehrsanbindung in alle Himmelsrichtungen. Die Nachbarlander Osterreich
und die Schweiz sind innerhalb einer guten Autostunde zu erreichen.

Ein besonderes Ausflugziel ist der Niedersonthofener See und fur die jungste Generation
sicherlich das Lina-Laune-Land (Indoor Spielplatz). Der Gauklerhof in Memhdlz ist nicht
nur ein beliebter Ort zum Heiraten, sondern ladt neben seinem alljahrlichen Adventsmarkt
zum Verweilen ein.

Ein reges Vereinsleben gibt Ihnen die Mdglichkeit sich kulturell, musisch wie auch
sportlich zu betatigen.

In Waltenhofen ist eine hausarztliche Versorgung sichergestellt. Dartiber hinaus gibt es
einen Zahnarzt und eine Apotheke.

Einkaufsmoglichkeiten fur den alltdglichen Bedarf sind mit einem Kaufmarkt, einem Lidl,
mehreren Backereien und Metzgereien stets vorhanden.

Das Bildungsangebot erstreckt sich in Waltenhofen auf einen Kindergarten und eine
Grund- und Mittelschule.

Entfernung in die nachst gro3eren Stadte:
-Kempten: 9 km

-Oberstdorf: 34 km

-Memmingen: 47 km

-Munchen: 138 km

-Schloss Neuschwanstein: 45 km

-Lindau (Bodensee): 76 km
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 197.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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