VON POLL

Kempten

RESERVIERT: Maisonettewohnung mit Balkon,
Galerie-Feeling und smarter Aufteilung

Objektnummer: 25062037

KAUFPREIS: 189.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 42 m2 « ZIMMER: 1

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

25062037
ca. 42 m2

4

1

1

1

1989

1 x Freiplatz

189.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv

Gaste-WC,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
KWK_Regenerativ 88.50 kWh/mz2a
30.01.2029 C

Fernwarme 1989
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Die Immobilie

exklusiv und
professionell.
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Die Immobilie

.| VON POLL

- Finden Sie
W Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VP VON POLL

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Ma lhrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kemp von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Maisonettewohnung in der obersten Etage tberzeugt durch ihren
besonderen Charme, ein durchdachter Schnitt und eine angenehme Helligkeit — perfekt
fur alle, die Wert auf Individualitat und Funktionalitat legen.

Beim Betreten der Wohnung empféangt Sie ein freundlicher Eingangsbereich mit
Gegensprechanlage. Direkt angrenzend befindet sich eine Garderobennische mit
praktischen Einbauten sowie ein separates Gaste-WC. Beide Sanitarraume — das Gaste-
WC und das Badezimmer — sind klassisch gefliest und pflegeleicht gestaltet.

Der Wohnbereich ist offen gehalten und bildet zusammen mit der modernen Einbaukiiche
das Zentrum der Wohnung. Ein bodentiefes, doppelt verglastes Fensterelement mit
Terrassenttr sorgt fir viel natrliches Licht und fiihrt auf den Balkon — ein angenehmer
Ort fur die kleine Auszeit im Alltag.

Ein besonderes Highlight ist die Raumhdhe: Bis zu ca. 5?Meter unter dem Dachfirst
verleihen dem Raum Grof3zugigkeit und ein angenehmes Raumgefthl. Der hochwertig
verlegte Vinyl-Boden in Holzoptik rundet das Gesamtbild wohnlich ab.

Uber eine innenliegende Treppe erreichen Sie die Empore, die als kompakter
Schlafbereich mit angrenzendem Badezimmer dient. Die Schlafnische ist funktional in
den Raum eingebunden, das innenliegende Badezimmer mit Badewanne und
Waschmaschinenanschluss liegt direkt daneben.

Die Wohnung eignet sich ideal fur Singles oder Berufseinsteiger, die ein gut
geschnittenes Zuhause in zentraler Lage mit besonderem Charakter suchen.
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Ausstattung und Detalils

- Maisonettewohnung in der obersten Etage

- Freisprechanlage

- manuelle Liftungen in Badezimmer und Gaste WC

- Einbauktiche

- Balkon

- Badezimmer mit Waschmaschinen-Anschluss, beleuchtetem Spiegel

- 1 Aulenstellplatz

- Personenfahrstuhl

- Die Warmeversorgung erfolgt tiber eine effiziente Heizanlage mit regenerativer Kraft-
Warme-Kopplung (KWK) auf Basis von erneuerbaren Energien. Die erzeugte Warme
wird Uber ein lokales Warmenetz bereitgestellt und entspricht damit dem Standard einer
nachhaltigen Fernwarmeversorgung gemalR Gebaudeenergiegesetz (GEG).
Hausgeld: 123,-- € p.M.

Umlegbare Kosten: 85,94 €

Nicht umlegbare Kosten: 37,06 €

Rucklagen im angebotenen Haus per 12 / 2024: 10.069,-- €

Eine Balkonsanierung wurde 2024 vorgenommen.

- Die Wohnung ist bezugsfrei
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Alles zum Standort

Die Allgaumetropole Kempten zahlt zu den &ltesten Stadten Deutschlands und ist nach
Augsburg die zweitgré3te Stadt im Regierungsbezirk Schwaben. Die Stadt an der lller
liegt dicht am ndrdlichen Rand der Alpen und mitten in der Kur- und Ferienregion Allgau.
Die Nachbarlander Osterreich, Lichtenstein und die Schweiz sind innerhalb einer guten
Autostunde erreichbar, ebenso wie die bayrische Landeshauptstadt Miinchen. Als
Hochschulstandort ist Kempten der Bildung verpflichtet: diverse Gymnasien,
weiterfihrende Schulen, sowie Fach- und Berufsoberschulen runden das Bild des
Bildungsstandortes ab. Auf der anderen Seite ist Kempten -als Wirtschaftsstandort- bei
vielen Unternehmen die erste Wahl. In den Bereichen Logistik, Lebensmittelverarbeitung
und Maschinenbau hat sich dieser Standort Gber die Grenzen hinweg einen Namen
gemacht. Die Randlage in Bayern und die vergleichsweise grol3e Vielfalt an
wirtschaftlichen Aktivitaten sorgen somit fiir ein stetiges Wachstum der Stadt.

Die kreisfreie Stadt Kempten ist das Oberzentrum der Region Allgdu und insofern
bestens vernetzt. Uber die tangierende Autobahn erreicht man ziigig die
Landeshauptstadt Minchen, oder den beliebten Allgau Airport in Memmingen. Weitere
Bundesstral3e fuhren in Richtung Lindau, Flssen oder Oberstdorf. Im inner6rtlichen
Verkehr sorgt der gut ausgebaute Mittlere Ring fur eine schnelle Erreichbarkeit aller
Stadtteile. DarUber hinaus gewahrleistet eine mannigfaltige Anzahl an Buslinien eine gute
Bedienung der Stadt und des Umlandes mit dem o6ffentlichen Personennahverkehr.

Entfernungen in die nachst gré3eren Stadte:

-Oberstdorf: 40 km
-Memmingen: 35 km

-Mlnchen: 128 km

-Schloss Neuschwanstein: 50 km
-Lindau (Bodensee): 71 km
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 88.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK regenerativ.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25062037 - 87435 Kempten

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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