Sonthofen

Design trifft Wohnkomfort — M oder nisiertes
Rehenendhaus mit offenen Wohnwelten

Objektnummer: 25062044

KAUFPREIS: 660.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 154 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 485 m?
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Auf einen Blick

25062044 660.000 EUR

ca. 1564 m? Reihenendhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x .
Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Strom 87.40 kWh/m2a
C
05.01.2036
1979
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
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_ Finden Sie

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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rum EN
PARTNER

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Mar ert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempten poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses hochwertig sanierte Reihenendhausin attraktiver Lage von Sonthofen mit Bergsicht
verbindet moder nes Wohnen mit energieeffizienter Technik und einem durchdachten
Raumkonzept. Die Immobilie prasentiert sich in einem bezugsfertigen Zustand und wurde
frisch gestrichen.

Im Mittelpunkt des Hauses steht der grof3ziigige, offen gestaltete Wohn-, Ess- und
Kochbereich, der ein moder nes Wohngefiihl mit angenehmer Wohnatmosphare vereint.
Fenster flachen schaffen helle Raume und einen flieRenden Ubergang ins Freie. Von der
weil3en, modernen Einbauktiche aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den Garten
—ideal fur entspannte Stunden im Grinen oder gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Besonder es Augenmer k wur de auf die ener getische Sanierung gelegt: Dreifachver glaste
Fenster sowie eine moder ne Warmepumpe sorgen fur hervorragende Ener gieeffizienz und
ein angenehmes Wohnklima zu jeder Jahr eszeit.

Ein echtes Highlight ist das groRziligig ausgebaute Dachgeschoss. Hier erwartet Sieein
attraktiv gestalteter Ruckzugsbereich mit eigenem Bad und Balkon. Sowohl das
Badezimmer im Dachgeschoss als auch das zweite Bad im Haus im Ober geschoss

Uber zeugen durch ihre moder ne Gestaltung mit eleganten Glasduschwéanden und
hochwertigem Sichtestrichboden. Die Kombination aus klarer Architektur, moder nen
Materialien und offenem Raumgefiihl verleiht den Badern einen besonder en, zeitgemalien
Char akter.

Entspannte Stunden geniefRen Sie sowohl auf der Terrasseim Erdgeschoss, als auch auf den
Balkonen im Ober geschoss und Dachgeschoss.

Abgerundet wird das Angebot duch einen Stellplatz sowie eine Garage, die zusatzlichen
Komfort und praktische Nutzungsmaoglichkeiten bieten.

Dielmmobilieist sofort verfigbar und bietet ideale Voraussetzungen fur alle, die moder nes,
ener gieeffizientes Wohnen in ruhiger und zugleich attraktiver L age suchen. Haben wir Thr
I nteresse geweckt ? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- Garage

- Stellplatz

- angenehm grof3er Garten

- grofRer Keller

- Uberdachter Kellerabgang

- Terrasse

- Markise

- 2 Balkone

- Einbauktiche

- Warmepumpe

- dreifach verglaste Fenster und Tiren

- Bad mit bodentiefer Dusche + Doppelwaschbecken im Ober geschoss mit Sichtestrichboden
- Duschbad mit Einzelwaschbecken im Dachgeschoss mit Boden in Sichtestrichausfiihrung
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Alles zum Standort

Der Luftkurort Sonthofen, im Jahr 2005 zur Alpenstadt des Jahres gekirt, vereint mit
seinen nahezu 22.000 Einwohnern in besonder er Weise einen Wirtschaftsstandort mit einer
unglaublich reizvollen Umgebung.

AlsKreisstadt des Landkreises Oberallgau und Knotenpunkt der Region bietet Sonthofen
seinen Besuchern und Birgern ein breit gefachertes Freizeit- und Kulturangebot sowie
ausgezeichnete I nfrastruktur und Gastebetreuung.

Tradition und Innovation werden in Sonthofen erfolgreich kombiniert und prégen die
vielfaltige mittelstandische Wirtschaftsstruktur.

Auch die nahegelegene Winter sportmetropole Oberstdorf und das Ober zentrum des Allgaus
Kempten tragen dasihrige zu einer ltickenlosen Infrastruktur bei. Eine schnelle
Verkehrsanbindung erfolgt Uber die neu ausgebaute B 19, so ist auch der Int. Allgau-Airport
Memmingen in einer guten halben Stunde zu erreichen.

Dank der touristischen Beliebtheit und entsprechender Strukturen kann eine Vielzahl von
Top-Freizeitanlagen, Lift- und Bergbahnen, Pisten und L oipen, Wanderwegen, Golfpléatzen
u.v.m.in der Freizeit genossen werden. Fur Liebhaber von Brauchtum und Kultur bieten
auch die vielen Nachbargemeinden ein Uppiges Programm: traditionelle Hohepunkte vom
Viehscheid Uber Hornerschlittenrennen bis hin zur Musik- und Theater szene. Ein Standort,
der Lebensqualitat im Besonderen parat hat: inmitten des Natur parks Nagelfluhkette,
zwischen Alpsee und Grinten, in einer von glitzernden Ber gseen gespickten
Voralpenlandschaft, die mit Sonnenreichtum verwoéhnt.

Entfernungen in die nachst gr6l3eren Stadte:
-Kempten: 27 km

-Oberstdorf: 20 km

-Memmingen: 64 km

-Minchen: 158 km

-Schloss Neuschwanstein: 66 km

-Lindau (Bodensee): 66 km
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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