Braunschweig / Kanzlerfeld

Grol3zugiger Bungalow mit Einliegerwohnung und
Aul3enpool

Objektnummer: 26035012

KAUFPREIS: 690.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 250 m2 « ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 1.300 m?2
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Auf einen Blick

26035012 690.000 EUR

ca. 250 m2 Einfamilienhaus

9 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1972 beurkundeten

2 x Freiplatz, 2 x Kaufpreises

Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 285.82 kWh/m2a
H

24.04.2036
1972

Gas
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Premium-Wohnlage im Braunschweiger Kanzlerfeld préasentiert sich dieser
besonder e Hor st-Schmied-Ar chitektenbungalow auf einem ca. 1.300 m2 grof3en
Eigentumsgrundstiick. Der nach Stidwesten ausgerichtete, eingewachsene und perfekt
gepflegte Garten bietet ein hohes M a3 an Privatsphéare und viel Platz zum Spielen, Feiern
und Entspannen. Ein AuR3enpool mit im Jahr 2022 erneuerter Pooltechnik ist an heil3en
Sommertagen ein zusatzliches Highlight.

Auf einer Ebeneléasst essich in lichtdurchfluteter Atmosphére auf insgesamt ca. 250 m2
Wohnflache wunderbar Ieben.

Herzstlick desHauses ist der grofRziigige Wohn- und Essbereich, in dem der Kamin den
Wohlfuhlfaktor erhoht. Davon abgehend liegt das Wohnzimmer mit direktem Zugang zur
Terrasse. Durchgehende bodentiefe Fenster bieten einen herrlichen Blick in den Garten.

Die am anderen Ende an den Wohn- und Essber eich angrenzende, grof3ziigige K liche verfligt
Uber eine Essecke und einen Vorratsraum und hat direkten Zugang zum
Hauswirtschaftsraum und zum Keller. Somit sind viel Platz fir Vorréate, Waschmaschine,
Trockner und Haushaltsger ate vor handen.

Der Wohn- und Essbereich geht in eine breite Diele Giber, von der zwei helle, ruhige Kinder -
oder Arbeitszimmer abgehen.

Durch eine Zwischentiir gelangt man in den Einliegerbereich, der Giber eine eigene Terrasse
verfligt.

Fur die Eltern gibt eseinen eigenen Bereich mit Schlafzimmer, Bad und separatem WC,
sowie einem sehr breiten Flur mit Platz fur grof3e, tiefe Einbauschrénke.

Eine Doppelgar age, ein Ger éteraum und Stellpléatze vor dem Hausrunden dieses besondere
Angebot ab.
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Ausstattung und Details

- parkahnlicher Garten

- Kamin

- AufRenpool mit neuer Technik (2022)

- bodentiefe Fenster

- Alle Bader mit Lichtkuppeln

- Einliegerwohnung

- Travertinboden

- Teilkeller mit zwel Raumen und grofRem Heizungsraum
- Doppelgarage und Ger ateraum am Haus
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Alles zum Standort

DasKanzlerfeld ist ein gehobener Stadtteil im Nordwesten von Braunschweig. Viel Grin
und viele Einfamilienh&user zeichnen diesen Stadtteil aus.

DasKanzlerfeld gehért zum Bezirk Lehndorf-Watenblittel und es besteht eine sehr gute
Anbindung mit offentlichen Verkehrsmitteln in die Innenstadt. Auch die Autobahnen in
Richtung Hannover —Wolfsburg —Berlin —Kassel sind innerhalb weniger Fahrminuten zu
erreichen.

Eine sehr gute Infrastruktur mit Kindergarten, Arzten, einem L ebensmittelmarkt und
diversen Geschaften fur den taglichen Bedarf ist ebenfalls vorhanden.

Stadtnah und dennoch im Grinen — hier lasst es sich hervorragend leben und wohnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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