Hadamar

Vielfaltiges Wohn und Geschéaftshaus vollstandig
ver mietet in Nieder hadamar

Objektnummer: 25189063
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KAUFPREIS: 990.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 229 m? « ZIMMER: 13 « GRUNDSTUCK: 900 m?
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Auf einen Blick

25189063
ca. 229 m2
Satteldach
13

5

4

1925

990.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
Massiv
ca. 258 m?2
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 146.78 kWh/m?2a
E

10.07.2035
1900

Gas
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer besonder en Gelegenheit — dieses ger aumige Wohn und Geschéftshaus
wurde urspringlich im Jahr 1925 errichtet, 1990 erfolgte der Neubauteil und 2018 ein
weiterer Anbau. Die Immabilie bietet eine Vielzahl von Nutzungsmdglichkeiten auf
insgesamt ca. 488 m2 Wohn- und Nutzflache. Das Haus befindet sich auf einem grof3ztigigen
Grundstiick von ca. 900 m2in einer gut erreichbaren Lage und vereint unter schiedlichste
Bereiche unter einem Dach.

Die Ausstattung wird mit einem nor malen Qualitatsanspruch gefuhrt und stellt eine
pflegeleichte Basis dar. Die Immobilie verfligt tGber vier abgeschlossene Wohneinheiten, die
alle vollstandig ver mietet sind — ein Aspekt, der insbesondere fiir Investoren interessant ist.

Im Erdgeschoss des Hauses befinden sich mehrere Gewer beflachen mit

abwechslungsr eichem Nutzungskonzept. Dazu zahlen eine Gaststétte, eine Shishabar sowie
ein Sportkaffee. Durch die vielseitige Nutzung erhalten Sie nicht nur eine gesicherte
Mieteinnahme, sondern auch ein belebtes Umfeld innerhalb des Objekts. Der
Gewerbebereich ist durch breite Eingangsber eiche sowie eine praxisger echte
Raumaufteilung besonder s nutzer freundlich gestaltet.

Fir den Betrieb der Gastronomie und der weiteren Einrichtungen stehen insgesamt 11
separate WCs zur Verfligung, die sich auf Damen- und Herrenbereiche verteilen. Diese
Aufteilung ermoglicht einen reibungslosen Ablauf wahrend des Betriebs und entspricht den
Anforderungen an gewer bliche Nutzung. In den Wohneinheiten stehen den Mietern jeweils
eigene Badezimmer zur Verfligung, was den Komfort zusatzlich erhoht.

Das Objekt befindet sich in einer lebhaften Lage, wodurch die Frequenz fur die
Gewerbeeinheiten gesteigert wird und gleichzeitig die Wohnber eiche von einer guten
Infrastruktur profitieren. Einkaufsmaglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsanbindungen sowie
Einrichtungen destéaglichen Bedarfssind in zu Ful3 zu erreichen.

Fazit: Dieses Geschéftshaus Giber zeugt dur ch seine umfangreichen Nutzungsmaglichkeiten,
die vollvermietete Situation und die gelungene Verbindung von Wohnen und Gewer be.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich einen per sonlichen Eindruck von
den Méglichkeiten dieser Immobilie zu ver schaffen.
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Ausstattung und Details

- 4 Wohnungen

- 4 Badezimmer

- 11 WC’'s(Damen und Herren)

- Gaststatte

- Eisdiele/ Shishabar

- Sportkaffee

- vollstéandig ver mietet, 57.780,00 € jahrliche Kaltmiete
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Alles zum Standort

Hadamar prasentiert sich als eine stabile und zukunftssichere Kleinstadt mit einer soliden
Infrastruktur, dieinsbesondereim Bildungs- und Gesundheitsbereich Uiber zeugt. Die Stadt
profitiert von einer leicht wachsenden Bevolkerung und einer nachhaltigen Nachfrage,
getragen durch regionale Zuztige und Haushaltsgr iindungen. Die ver kehrsgiinstige L age
nahe Limburg und der Rhein-M ain-Region ermoglicht eine ausgezeichnete Anbindung fur
Pendler und unterstreicht die Attraktivitat des I mmobilienmarktes. Mit moder aten Preisen,
einem ausgewogenen Wohnungsbestand und einem geringen L eerstandsrisiko bietet
Hadamar ein solides Fundament fir nachhaltige Wertentwicklung und stabile Renditen.

Die unmittelbare Umgebung tber zeugt durch ein vielfaltiges Angebot an hochwertigen
Annehmlichkeiten, die das L eben in Hadamar bereichern. Im Bildungsbereich befinden sich
renommierte Einrichtungen wie die Her zenber gschule und das Musische Internat in nur
wenigen Gehminuten, was die Attraktivitat fir Familien und langfristige Mieter steigert.
Gesundheitsver sorgung auf hohem Niveau ist durch das nahegelegene St. Anna
Gesundheitszentrum sowie die Vitos Klinik Hadamar gewahrleistet, beide in wenigen
Minuten zu Ful3 erreichbar. Fir die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Parks,
Sportanlagen und kulturelle Einrichtungen wie die Stadthalle Hadamar zur Verfligung, die
eine ausgewogene Work-L ife-Balance foérdern. Einkaufsmaoglichkeiten von Penny bis REWE
und ALDI Sid sind bequem in maximal zwdlf Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend der
Bahnhof Hadamar in nur sechs Minuten zu Ful eine direkte Anbindung an den regionalen
Zugverkehr bietet.

Fir Investoren er6ffnet diese Lage einerisikoar me und einkommensorientierte
Anlagechance mit stabilem Wertsteigerungspotenzial. Die Kombination aus solider
Nachfrage, guter Infrastruktur und vielfaltigen Nahver sorgungs- und Freizeitangeboten
sichert eine nachhaltige Vermietbarkeit und Wertentwicklung. Hadamar steht somit fir eine
intelligente I nvestition in eine zukunftsfahige Region mit verlasslicher Rendite und stabiler
Marktentwicklung.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 146.78 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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