Hadamar

Wunderschone Villafur Ihre Familiein zentraler
ruhiger Wohnlage.

Objektnummer: 25189050

KAUFPREIS: 849.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 216,54 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 560 m?




Objektnummer: 25189050 - 65589 Hadamar
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Objektnummer: 25189050 - 65589 Hadamar

Auf einen Blick

25189050 849.000 EUR

ca. 216,54 mz? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2008 Massiv

2 x Garage ca. 67 m?
Terrasse,

Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 25189050 - 65589 Hadamar

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
L uft/Wasser - 32.00 kWh/m2a
War mepumpe

24.05.2032 A

L uft/Wasser - 2008
Warmepumpe
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Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Ein erster Eindruck

** M oder nes Einfamilienhaus mit hochwertigen Ausstattungsmerkmalen in ruhiger
Wohnlage**

Anspruchsvoll und tberdur chschnittlich ausgestattet prasentiert sich diese wunder schone
Stadtvillain zentraler und ruhiger Lage mit einem ebenso makellos angelegten Garten. Eine
Perfektion von Haus!

Verbunden mit einer durchdachten Raumaufteilung bietet |hnen dieses wunder schéne
Einfamilienhaus ca. 217 m2 zeitlose Eleganz, die sich auf sechs Zimmer und drei
Wohnetagen verteilen. Hier bleiben wirklich keine Winsche offen, esist perfekt durchdacht,
mit vielen Extras ausgestattet und sehr hochwertig gebaut. Die Immobilie vereint
zeitgemal3en Wohnkomfort mit durchgangig gehobener Ausstattung und moder ner
Haustechnik. Das Haus ist mit einer effizient ar beitenden L uftwasser wérmepumpein
Kombination mit einer ther mischen Solaranlage ausgestattet. Die Fu3bodenheizung sorgt in
allen Raumen fur gleichmaRige und angenehme Warme. Eine kontrollierte
Wohnraumbeliftung garantiert ganzjahrig ein angenehmes Raumklima und sor gt fur
Energieeffizienz. Das M assivmauer wer k mit Warmedammver bundsystem tragt ebenso zur
Energieeinsparung und zu einem angenehmen Wohnklima bei.

Die klassische Architektur, lichtdur chflutete RdGume kombiniert mit ausgewahlten
Materialien verleihen ein besonderes Wohngefihl.

Sommer heif3t auch immer drauf3en sein. Das herrlich eingewachsene Grundstiick und die
wunder schone Terrasse sorgen flir Entspannung pur. Hier kénnen Sie bei einem Glaschen
Wein den Arbeitstag hinter sich lassen und einfach nur genief3en und am Wochenende laden
Sie Freunde zum Grillen ein. Oder frihstucken Sie auf der Uberdachten Terrasse mit
direktem Zugang zur Kiche.

Das gesamte Grundstiick ist nicht einsehbar und eingefriedet.

Im Kellergeschoss befindet sich ein grof3er exklusiver Wasch- und Trockenraum und eine
kleine Wohnung mit separatem Zugang. Eine grofl3e Doppelgar age bietet Platz fir zwei
Fahrzeuge und verfligt Uber zusatzlichen Stauraum.

Diese Immobilie eignet sich ideal fir Familien, die Wert auf hohe Wohnqualitét, zeitgemalile
Technik und groRziigige Raumgestaltung legen. Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung
vor Ort von den zahlreichen Vorteilen dieses Einfamilienhauses—wir freuen unsauf lhre




Anfrage.
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Ausstattung und Details

- Massivmauerwerk mit Warmedammver bundsystem
- L uftwasserwér mepumpe und ther mische Solar anlage
- kontrollierte Wohnraumbel Giftung

- FuBbodenheizung

- Wasser enthartungsanlage

- elektrische Rollladen mit zentraler Steuerung

- Parkett und Fliesenbtden

- Traum-Einbauktche

- Kaminofenanschluf3

- drel Bader

- Doppelgarage
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Alles zum Standort

Niederhadamar ist ein beliebter Wohnort fir Familien und Pendler Richtung Rhein-Main-
Gebiet. DasHaus befindet sich in zentraler Lage von Hadamar, sdmtliche Geschéafte des
taglichen Bedarfssind in unmittelbarer Nahe. Ob Einkaufsmdglichkeiten oder die
Gastronomie, allesist in wenigen Minuten zu erreichen. Schulen und Kindergarten sind in
unmittelbarer Umgebung, zu erwdhnen ist die gute Verkehrsanbindung und der offentliche
Nahverkehr..

Hadamar ist eine Stadt im LandkreisLimburgin Hessen. Sie grenzt an die Kreisstadt
Limburg an der Lahn und liegt zwischen KéIn und Frankfurt am Main.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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