Limburg an der Lahn

Limburg-Stadt - 1-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Objektnummer: 24189022

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 135.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 46,27 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

24189022
ca. 46,27 m?
1

1

1

1988

1x Freiplatz

135.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv

ca. 8 m?
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Erdgasleicht 145.50 kWh/m2a
09.12.2030 E

Gas 1988
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Diel mmobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06431- 28814 0

www.von—poll.com

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

Mit uns wird Immobilienbewertung zum Kinderspiel. "‘ g

Gutschein fiir eine kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie. i
It von unseren gepruften freien Sachversténdigen (PersCert®/WertCert®) fiir Immobilienbewertung
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Immobilieist eine gepflegte Wohnung im Ober geschoss eines

M ehrfamilienhauses aus dem Jahr 1988. Die Wohnung verfligt Uber eine Wohnflache von
ca. 46,27 m? und besteht aus einem Wohnen-Schlafen-Zimmer, einem Badezimmer und
einem Balkon.

Die Ausstattung der Immabilieist gepflegt und funktional. Die Boden sind mit Laminat und
Fliesen ausgelegt. Die Beheizung erfolgt liber eine eigene Gastherme, die fiir wohlige Warme
sorgt. Ein grofRer Kellerraum bietet ausreichend Platz fir die Aufbewahrung von
Gegenstanden und die Unterbringung einer Waschmaschine.

Die Wohnung eignet sich ideal flr Singles oder Paar e, die eine praktische und gut
geschnittene mmobilie suchen. Die L age des M ehrfamilienhausesist zentral und
verkehrsginstig. Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel und weitere
Annehmlichkeiten destéglichen Bedarfssind in unmittelbarer Néhe vor handen.

I nsgesamt handelt es sich bei dieser Wohnung um eine solide | mmobilie mit durchdachtem
Grundrissund funktioneller Ausstattung. Sie bietet eine gute M 6glichkeit fir den Einstieg
ins Eigenheim oder alsInvestition in den Immobilienmarkt.

Sieist fur monatlich 550,00 € kalt ver mietet.

Gernevereinbaren wir einen Besichtigungstermin, um Ihnen die Vor ziige dieser Wohnung
naher zu bringen.
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Ausstattung und Details

normale, einfache Ausstattung mit Laminat und Fliesen
eigene Gastherme
groRer Kellerraum mit Platz fiir die Waschmaschine
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt in Limburg-Stadt und Sie koénnen zu Ful3 die wunder schone Altstadt mit
vielen Geschéften erreichen.

Die Anbindung an Bus, Bahn und Autobahn ist exzellent, sehr gut sind alle infrastruktuellen
Einrichtungen, Kindergérten, Schulen zu erreichen.

Das hessische Limburg liegt romantisch an der Lahn und bietet Bewohnern und Besuchern
gleichermafien ein facettenr eiches Angebot. Mit dem angrenzenden Taunus und dem
Westerwald ver flgt die Stadt Uber zwei beliebte Wander- und Ausflugsgebietein
unmittelbarer Nachbar schaft. Die Stadt selbst zeichnet sich durch ihr historisches Flair aus
und bietet moder ne Wohnbedingungen sowie abwechslungsreiche Kultur-, Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Die Altstadt wird von gut erhaltener Fachwerkar chitektur bestimmt
und Sehenswirdigkeiten wie der spatromanische St. Georg-Dom, der sich eindrucksvall
Uber der Stadt erhebt, eine gastronomische Vielfalt sowie Museen runden das har monische
Stadtbild ab. Samtliche Bildungseinrichtungen sind vorhanden sowie ein tber die
Stadtgrenzen hinaus bekanntes K rankenhaus mit der Spezialisierung auf den Bereich
Orthopadie. AuRBerdem ist Limburg durch seine exzellente Verkehrsanbindung ein wichtiger
Standort in der Wirtschaftsregion Mittelhessen. Der bekannte | CE-Bahnhof erméglicht eine
rasche Anbindung Richtung Koln bzw. Frankfurt. Dar tber hinaus befindet sich auch die A3
in unmittelbarer Nahe, sodass Limburg, erganzt durch Regionalbahnhéfe und Bundesstral’e
ein rundum attraktiver Standort fur Unternehmen sowie charmanter Wohnort ist.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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