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Objektnummer: 26148007 - 35321 Laubach

Auf einen Blick

26148007 299.000 EUR
Grundstlick

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




‘ VON POLL

35321 Laubach

26148007 -

Objektnummer

e

Immob

e

D

=
=}
S
S
%:.l
8
59
)
3
S




Objektnummer: 26148007 - 35321 Laubach

Die Immobilie

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

Leaa !21 www.von —[xn][,mm giessen
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Ein erster Eindruck

Mit seiner groBzugigen Dimension eignet sich das Grundstiick hervorragend fur
Menschen, die Country Living schatzen und die Nahe zur Natur suchen, ohne auf
die Vorteile einer guten Erreichbarkeit verzichten zu missen. Hier kénnen
zukinftige Eigentiimer eine griine Umgebung erleben und sich eine persodnliche
Rickzugsmoglichkeit schaffen. Besonders hervorzuheben sind die Alleinlage mit
einem unverbaubaren Blick.

Far Naturliebhaber, Gartenfreunde oder auch Selbstversorger bieten die offenen
Flachen vielfaltige Optionen. Das Grundstlick spricht mit seiner besonderen GréBe
und Nutzungsart ebenso all jene an, die sich ein ausdrucksstarkes Zuhause
winschen. Kunstschaffende, Kreative und alle, die sich inspirieren lassen méchten,
finden hier ideale Voraussetzungen fur ein colourful life. Ob Kunstler, Musiker oder
Literaten — das Areal bietet zahlreiche Mdglichkeiten als Artists in Residence, um
Ideen zu verwirklichen und dabei die wohltuende Atmosphare des Umfeldes zu
genieBen.

Dieses groBzligige Grundstlick mit einer Flache von etwa 2.557 m? er6ffnet
vielfaltige Moglichkeiten fiur individuelles Wohnen und naturnahes Leben. Es
handelt sich um ein Grundstiick mit der Nutzungsart ,Wohnen", das sich besonders
flr Interessenten eignet, die ein Zuhause in einem ansprechenden Umfeld gestalten
mochten.

Laut den Bebauungsvorgaben ist eine Realisierung ausschlieBlich von einem
Einzelhduser vorgesehen, wobei die offene Bauweise gilt. Zudem ist ein
Vollgeschoss gestattet, was die Planung von Wohnkonzepten mit Komfort und
Flexibilitdt unterstutzt. Die baurechtlichen Rahmenbedingungen lassen eine
Nutzung zu, die auf individuelle Wiinsche und Bediirfnisse zugeschnitten werden
kann.

Die Kombination aus Einzelhaus-Bebauung, einem Vollgeschoss und offener

Bauweise schafft einen harmonischen Gesamteindruck und sorgt flir eine




aufgelockerte Bebauung, die Individualitat und Privatsphare fordert. Damit eignet

sich das Grundstlick besonders fur Interessierte, die eine klare Trennung zu

benachbarten Gebauden und ausreichend Freiraum bevorzugen.
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Ausstattung und Details
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Alles zum Standort

Laubach besticht als lebenswerte Stadt mit einer familienfreundlichen Atmosphare,
die durch eine stabile Bevodlkerungsstruktur und eine niedrige Bevolkerungsdichte
gepragt ist. Die gute Infrastruktur ermdéglicht einen komfortablen Alltag.

Der Immobilienmarkt prasentiert sich stabil mit moderatem Wachstum, ein Zeichen
flr nachhaltiges Wohnen in einer gesunden Umgebung.

In Laubach finden Familien ein harmonisches Umfeld, das Sicherheit und
Gemeinschaftssinn vereint. Die ruhige Wohnlage bietet Raum fur Erholung und
gemeinsame Aktivitdten, wahrend die Nahe zum Schlosspark, der Braumanufaktur

sowie zur Kirche mit zahlreichen Veranstaltungen das gesellschaftliche Leben

pragt.

Die Bildungslandschaft ist mit der Theodor-Heuss-Schule und dem Laubach-Kolleg
in nur wenigen Gehminuten erreichbar, sodass Kinder und Jugendliche kurze Wege
zu exzellenten Lernmaoglichkeiten genieBen. Kindergarten wie ,Adolf-Wieber" sind
ebenfalls bequem in unter zehn Minuten zu FuB erreichbar.

Die medizinische Versorgung ist mit mehreren Facharzten, Zahnarzten und einer
Apotheke in unmittelbarer Nahe gewahrleistet. Fur aktive Familien bieten zahlreiche
Sportplatze und Spielplatze, darunter der Schulsportplatz der Theodor-Heuss-
Schule und der Spielplatz Baumkircher StraBe, vielfaltige Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung.

Kulinarisch verwohnt Laubach mit einer Auswahl an charmanten Cafés und
familienfreundlichen Restaurants, die in wenigen Minuten zu FuB3 erreichbar sind.
Einkaufsmaoglichkeiten wie Rewe, Lidl und ALDI Sid, aber auch der Biobauer
runden das Angebot fir den taglichen Bedarf ab.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene

Bushaltestellen wie ,,Rathaus” in vier Minuten FuBweg gewabhrleistet.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sabine Anderson Solms

JohannesstraBe 11, 35390 GieBen
Tel.: +49641-97 299690

E-Mail: giessen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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