Neuhaus am Inn

Grundstuck fur geplantes Neubauprojekt mit Edeka
als Ankermieter sowie 2 Arztpraxen in Neuhaus

Objektnummer: 26345012
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KAUFPREIS: 2.750.000 EUR ¢« GRUNDSTUCK: 10.000 m?2
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Auf einen Blick

26345012 2.750.000 EUR
Grundstiick

Kéuferprovision 3,57 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.
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Diel mmobilie

18.950 22.605

praxis 2 ca. 185qm praxis 1 ca. 200gm Grundriss OG (Praxen)

Im OG kénnen ca. 400gm oder mehr

untergebracht werden.

Die ErschlieBung erfolgt liber eine

Treppe u. einen (barrierefreien) Aufzug.

| Dieser Erschleifungskern liegt bei zwei

Mieteinheiten sinnvollerweise mittig.

| | | Bei einer Mieteinheit kénnte der Kern
auch seitlich liegen.

Die Befensterung kann gut auf Praxen

abgestellt werden (Sichtschutz, ...).

Getrankemarkt iss EG

Der ErschlieBungskern fiir die Praxen
im OG kann integriert werden.

n.r. (mittige Lage oder seitliche Lage)
Die lage ist letztlich mit dem Betreiber
des Einkaufsmarktes abzustimmen.
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einem attraktiven Gewer begrundstiick mit einer grof3ziigigen
Grundstiicksflache von etwa 10.000 m2. Dieses Objekt bietet in einer gefragten Lage
ausgezeichnete Nutzungsmaoglichkeiten fiir Investoren sowiefir die Mieter und zeichnet sich
durch eine vielseitige Bebauung und vor handene I nfrastruktur aus.

Der Bebauungsplan ist bereits durch die Gemeinde diesbeziglich erstellt was die Umsetzung
geplanter Vorhaben erleichtert und Planungssicher heit garantiert. Rechtsgiltigkeit erlangt
der Bebauungsplan, sobald die auf dem Grundstiick befindlichen Zauneidechsen im
Frihjahr 2027 auf ein bereits gepachtetes Grundstiick umgesiedelt sind. Dieswird der zeit
fur den Umzug hergerichtet.

Auf dem Grundstiick wurde ein moder ner Verbrauchermarkt, als Vollsortimenter mit
integriertem Getrnkemarkt geplant, der die Bedurfnisse unter schiedlicher Kundengruppen
abdeckt. Insgesamt steht eine Verkaufsflache von rund 1.688 m?2 zur Verfugung. Dieser
Bereich ist so gestaltet, dass er optimal fur die Présentation und den Verkauf

ver schiedenster Waren genutzt werden kann.

Erganzt wird die Verkaufsflache durch etwa 653 m2 Nebenraume und dar Uber hinaus gibt
es einen speziellen Technikraum mit einer Flache von circa 57 m2, der fir dietechnischen
Anlagen und die Versorgung des Hauses vor gesehen ist.

Fur die gesamte Flacheim EG mit 2398 m2 konnte bereits mit EDEK A ein Mietinter essent
gefunden werden, der fir die gesamte Flache eine monatliche Miete von 38.368 € = 16 € pro
m2 bezahlt.

Wiebei den Vollsortimentern Ublich ist der Backshop, der gemeinsam mit einem Café
betrieben wird integriert. Diese attraktive Anlaufstelle innerhalb des M arktes bietet Raum
fur Kommunikation und Begegnung, was die Aufenthaltsqualitat der Kunden zusétzlich
steigert und zur Kundenbindung beitr agt.

Im ersten Ober geschoss befinden sich zwei Arztpraxen mit einer Flache von 185 m?2
beziehungsweise 200 m2. Diese Einheiten sind sowohl fir medizinisches Fachpersonal als
auch fur Patienten hervorragend erreichbar und profitieren von der zentralen L age
oberhalb des Gewer bekomplexes. Diese Praxen war en Bedingung von der Gemeinde fir die
Umsetzung des Bebauungsplanes.




Fir die Praxismit 200 m2ist ebenfallsbereitsein Mieter vorhanden, der 15 € pro m?
bezahlen wird. Die 185 m2 stehen noch zur Vermietung.

Damit ist das Objekt von Beginn an mit Mietern besetzt, was eine langfristige
Einnahmequelle verspricht. Aufgrund der ausgehandelten Mietver héltnisse erhalten
potenzielle Kaufer von Beginn an Planungssicher heit und profitieren von fest kalkulierbaren
Einnahmen.

Fir Kunden, Patienten und Besucher stehen insgesamt 88 Stellplatze fiir PKW zur
Verfligung. Das Parkplatzangebot ist grof3ziigig bemessen und ermoglicht eine entspannte
Anreise sowie kurze Wege zu den jeweiligen Einheiten innerhalb des Objekts.

Das Grundstiick besticht durch seine verkehrsgiinstige L age, die fir hohe Kundenfrequenz
sorgt und die Erreichbarkeit fir Mitarbeitende wie Besucher gleichermalien erleichtert. Ein
Drogeriemarkt und eine Norma Filiale in direkter Umgebung zu dem Grundsttick erhdhen
die Attraktivitat des Grundstiicks.

I nteressenten, die Wert auf eine langfristige I nvestition in ein vielseitig nutzbares

Gewer begrundstiick mit bestehender Mieterstruktur und moderner Ausstattung legen,
finden hier eine Uberzeugende Gelegenheit. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min, um sich einen personlichen Eindruck von den M 6glichkeiten die dieses
Grundstick und die bereits erfolgte Planung der Immobilie bieten zu ver schaffen.

Das angrenzende Seegrundstiick kann zu einem Preis von 500.000 € zusatzlich erworben
werden.
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Ausstattung und Details

- ca. 10.000 m2 Baugrund

Geplant:

- ca. 1688 m2 Verkaufsflache

- ca. 653 m2 Nebenrdume

- ca. 57 m2 Technikrdume

- ca. 385 m? Arztpraxen

- geplante Photovoltaikanlage auf dem Dach
- 88 Stellplatze

- Mietinteressenten vorhanden
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Alles zum Standort

Projekthighlight in Grenznahe: Genehmigtes Neubauprojekt mit Ankermietern in Neuhaus
am Inn

Zum Verkauf steht das attraktive, voll er schlossene Baugrundstiick in bester,
hochfrequentierter Lagein 94152 Neuhaus am Inn.

Fir dasAreal liegt bereits eine rechtskraftige Baugenehmigung fiir ein moder nes
Gewer beobj ekt vor, das einen Verbraucher markt sowie zwei Arztpraxen umfasst.

Das I nvestment-Highlights auf einen Blick: Geringes L eerstandsrisiko:
Die Mietinteressenten flr den Verbrauchermarkt und eine der beiden Arztpraxen sind
bereitsverhandelt (Mieter mix sichert stabile Cashflows).

Sofortiger Baustart mdglich: Die Planung ist vollstandig genehmigt — Sie sparen wertvolle
Zeit in der Projektentwicklung.

Strategische Top-Lage: Die Passauer Straf3e bietet eine hervorragende Sichtbarkeit,
optimale Erreichbarkeit und profitiert direkt vom starken Durchgangs- und Grenzverkehr
nach Osterreich (Scharding).

Gesucht wird ein Investor oder Projektentwickler, der diesesrenditestarke Grundsttick
erwirbt und den vorliegenden Bauplan schlUsselfertig umsetzt. Nutzen Sie diese seltene
Gelegenheit fir ein nachhaltiges I nvestment in einer krisensicheren Assetklasse.

Das angrenzende Seegrundstiick kann zu einem Verkaufspreis von 500.000 € zusatzlich
erwor ben werden.
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Weiter e | nformationen

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Pall
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§81, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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