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Auf einen Blick

26345020 Auf Anfrage

ca. 132,4 m? Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 74.08 kWh/m?2a
13.02.2033 B

Gas 2013
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfliigung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht eine WG fir 4 Personen.

Gesucht wird ein Hauptmieter, der die Wohnung fiir 1.600 € Warmmiete (alle Nebenkosten
bisauf Strom sind in diesem Preisbereits enthalten) anmietet.

Biszu 3 Untermieter kénnen in der WG aufgenommen wer den, so dass die Miete pro Mieter
nur 400 € betragt.

Die Wohnung ist komplett und ideal fir eine WG mabliert.

Die Entfernung zur Uni betragt knapp 1700 m und dieseist in guten 20 Minuten zu Ful3 zu
erreichen.

Vor dem Haus geht alle 2 Stunden ein Busdirekt biszum ZOB, t&glich ab 7.00 Uhr.

Hinter dem Haus gibt es einen wunder schonen Waldgarten, der den Mietern aller 3 Hauser
zur Verflgung steht.

Haustiere sind ausdr ticklich willkommen.
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Ausstattung und Details

-5Zimmer

- 2 X Dusche

- 2X Toilette

-4WG Zimmer

- Gartenbenutzung

- Haustiere willkommen
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Alles zum Standort

Passau besticht alslebenswerte Stadt mit einer ausgewogenen Mischung aus urbanem Flair
und naturnaher Ruhe. Die stabile Nachfrage auf dem Immobilienmarkt und die solide
wirtschaftliche Basis schaffen ein sicheresUmfeld fur Familien, die Wert auf eine
langfristige und hochwertige L ebensqualitat legen. Die Stadt Gber zeugt durch eine
ausgezeichnete I nfrastruktur, die sowohl den Alltag erleichtert alsauch vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten bietet. Hier verbinden sich Tradition und M oder ne zu einem

har monischen Wohngefiihl, das besonders Familien mit Kindern ein behagliches Zuhause
verspricht.

Die unmittelbare Umgebung bietet ein besonder s familienfreundliches Ambiente, gepr &gt
von sicheren WohnstrafRen und einer lebendigen Gemeinschaft. Die Néhe zu zahlreichen
Spielplatzen wie dem beliebten Spielplatz Mariahilf, der in nur acht Minuten zu Ful3
erreichbar ist, 1adt Kinder zu unbeschwertem Spielen und Entdecken ein. Sportbegeisterte
Familien finden in der Umgebung vielfaltige M 6glichkeiten, sich aktiv zu betétigen —sei es
im Batavia Fitnessstudio oder auf den nahegelegenen Sportanlagen, diein weniger als zehn
Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Die ruhigen Parksund Grtinflachen wie die Innwiese
bieten Raum fiir entspannte Spazier gange und gemeinsame Familienausfliige.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur ein besonderer
Pluspunkt. Grundschulen und Kindergarten sind bequem in etwa zwolf bisvierzehn
Minuten zu Ful3 erreichbar, darunter die Grundschule Passau-I nnstadt und ver schiedene
Kindertagesstatten, die eine liebevolle Betreuung und Férderung gewahrleisten.
Weiterfiihrende Schulen wie das Gymnasium L eopoldinum sind ebenfallsin fuRlaufiger
Entfernung, was den Schulweg sicher und stressfrei gestaltet. Die Nahe zur Universitat
Passau, diein etwa 21 Minuten zu Fuld erreichbar ist, rundet das Bildungsangebot ab und
schafft ein inspirierendes Umfeld fir junge Menschen.

Gesundheitliche Versorgungist in dieser L age ebenfalls vorbildlich gewahrleistet. Kliniken,
Arzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe, so sind die Klinik Jesuitenschl6Rl
und mehrere Fachar ztpraxen in nur zehn Minuten zu Fuld erreichbar. Diessorgt fur ein
beruhigendes Geflihl der Sicherheit und schnellen Hilfeim Bedarfsfall.
Einkaufsmoglichkeiten wie EDEKA und NORMA sind in weniger als zehn Minuten zu Ful
erreichbar und bieten eine breite Auswahl an frischen und hochwertigen Produkten flr den
taglichen Bedarf.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit Busstationen wie
Passau, Saming/Zollamt und Passau, M uhltal in nur drei Minuten Ful3weg, ermoglicht es




Familien, flexibel und umweltbewusst mobil zu sein. Auch der Bahnhof Passau-Rosenau ist
in zwolf Minuten zu Fuld erreichbar, was Pendlern und Ausfliigler n gleicher maf3en
zugutekommit.

Diese Lagein Passau vereint alle Voraussetzungen fur ein sicheres, gesundesund erfulltes
Familienleben. Hier finden Sie ein Zuhause, das Raum fir Wachstum, Gemeinschaft und
L ebensfreude bietet —ein Ort, an dem Familien ihre Zukunft mit Zuversicht und
Geborgenheit gestalten kénnen.
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Weiter e | nformationen

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Pall
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§81, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26345020 - 94032 Passau - Innstadt

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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