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REAL ESTATE

Passau / Haidenhof

Schone 3 Zimmer -Dachgeschoss Wohnung in Top-
L age mit EBK und Carport

Objektnummer: 26166008

KAUFPREIS: 165.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 62 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26166008 165.000 EUR

ca. 62 m2 Dachgeschoss

2 K&uferprovision betr &gt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
22.02.2031 173.75 kWh/m2a
=
2013
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Grundrisse

KUCHE

DIELE BALKON

> |
)
i— _j
\
SCHLAFZIMMEH ID Iwe

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur

WOHNZIMMER

Verfligung gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte, ver mietete Dachgeschosswohnung tber zeugt durch ihre attraktive Lage
sowie einen gelungenen Grundriss. Sie befindet sich im zweiten Ober geschoss eines ruhigen
M ehrfamilienhauses mit lediglich sieben Wohneinheiten und bietet eine angenehme
Wohnatmosphare.

Auf rund 62 m2 Wohnflache verteilen sich ein heller Wohn- und Essbereich, zwei gut
geschnittene Schlafzimmer, eine separ ate K iche mit Einbaukiiche sowie ein Tageslichtbad
mit Badewanne. Der grof3ztigige Balkon ladt zum Verweilen ein und bietet einen herrlichen
Ausblick bisnach Oberdsterreich.

Dank der grolRen Dachflachenfenster sind die Raume lichtdurchflutet und wirken besonders
freundlich. Die HolzZlaminatbdden verleihen der Wohnung zusatzlich eine warme und
wohnliche Ausstrahlung.

Zum Angebot gehoren auRerdem ein eigener Kellerraum, der praktischen Stauraum bietet,
sowie ein Carport-Stellplatz.

Da die Wohnung der zeit ver mietet ist (830,- kalt) , eignet sie sich besonder sfur
Kapitalanleger, diein eine gepflegte Immobilie in gefragter L age investieren moéchten.

Der Kaufpreisder Wohnung betr &gt € 155.000,-
Der Kaufpreis des Stellplatzes betr &gt € 5.000,-
Der Komplettpreis betr &gt somit € 160.000,-

Folgende Arbeiten wurden im Sommer/Herbst 2023 durchgefiihrt:

- Fassadenneuanstrich

- Erneuerung der Kamineinfassung

- Erneuerung der Dachrinnen und Fallrohre

- Uberarbeitung der Dachuntersicht und der kompletten Holzver schalung

- Balkonsanierung: Erneuerung der Bodenbeschichtung und Neubefliesung, Uberar beitung
der Ziergitter, Erneuerung der Balkongelander sprossen

Das Wohngeld betrégt € 379,-, wobei € 31,- davon in die Riicklagen gehen.
Der Rucklagenstand zum 31.3.26 liegt bei € 8595,81 mit Anteil fur die Wohnung von ca. €
1131,64.




Bitte beachten Sie, dass das Haus keinen Aufzug hat.
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Ausstattung und Details

- TOP-Lagein Passau

- Vermietet 830 EUR kalt.
- Dachgeschoss-Wohunung
- 3Zimmer

- Einbauktiche

- Laminatfu3boden

- grof3er Balkon

- Kellerraum

- Carport
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Alles zum Standort

- AulBergewohnlich gute Lage in Passau-Haidenhof-Sid
- Gut 5 PKW-Minuten in die City

- 15 Minuten zu Ful® zum Klinikum oder Universitat
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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