Koénigstein im Taunus - Kénigstein

Einfamilienhaus mit zeitgemal3em Wohnkomfort und
Blick zur Burg

Objektnummer: 26003010

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 975.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 154,21 m2 ¢ ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 483 m?
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Auf einen Blick

26003010 975.000 EUR

ca. 154,21 m? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2009 ca. 85 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche

2 x Freiplatz, 2 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Flussiggas 54.00 kWh/m2a
28.03.2030 B

2009
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Gu’ren Appetit!

Buon appetito!
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in Konigstein im Taunus ver bindet grof3ziigigen
Wohnkomfort mit einer durchdachten Architektur und einer besonder s angenehmen
Wohnatmosphéare. Dasim Jahr 2009 errichtete Haus bietet auf ca.154 m2 Wohnflache ein
moder nes Zuhause, das Funktionalitat, Qualitat und Behaglichkeit harmonisch vereint.

Dasetwa 483 m2 grof3e, terrassiert angelegte Grundstiick ist geschickt gestaltet und bietet ein
hohes M a3 an Privatsphéare. M ehrere gemutliche Terrassenber eiche laden dazu ein, sonnige
Stunden im Freien zu genief3en oder den Tag entspannt ausklingen zu lassen. Durch die
nahezu uneinsehbare L age entsteht ein geschitzter Riickzugsort mit viel Ruhe und
Atmosphére.

Auch die L age Uberzeugt: Nur wenige Gehminuten entfernt befindet sich ein weitlaufiges
W asser schutzgebiet, das zu Spazier gangen, sportlichen Aktivitéaten oder erholsamen
Momenten in der Natur einladt. Gleichzeitig erreichen Siedie **K-Bahn** schnell und
bequem, wodur ch eine gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sowie an die
umliegenden Stadte gewahrleistet ist.

Die moderne Architektur mit vielen bodentiefen Fenstern sorgt fir ein offenes Raumgefunhl
und lichtdur chflutete Wohnraume. Hochwer tige Bodenbelage und eine angenehme
Fubodenheizung im gesamten Haus schaffen zusatzlichen Wohnkomfort.

Herzstick desHausesist der grof3ztigige Wohn- und Essbereich, der durch seine Offenheit
und Helligkeit eine besonder s einladende Atmosphar e bietet. Ein stilvoller Kaminofen sor gt
in den kihleren Monaten fir wohlige Warme und macht den Raum zum zentralen
Treffpunkt desHauses. Von hier aus genief3en Sie zudem einen beeindruckenden Fernblick
Uber das angrenzende Wasser schutzgebiet sowie auf eine nahegelegene Burg —ein Ausblick,
der dem Haus eine ganz besonder e Note verleiht. Ein weiteres Zimmer konnte hier einfach
abgetrennt werden.

Die offene Einbaukiiche mit moder ner Kochinsel ist harmonisch in den Wohnbereich
integriert und bietet direkten Zugang zum Garten und zu den Terrassen. Sie verbindet
Funktionalitat mit Geselligkeit und eignet sich ideal fir gemeinsames K ochen und
entspannte Abende mit Familie oder Freunden.

Im Ober geschoss befinden sich zwei Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer. Besonders

hervorzuheben ist der separat gestaltete Elternbereich mit eigenem Schlafzimmer, Ankleide
und einem grol3ziigigen M aster bad. Dieses ist hochwertig ausgestattet mit Dusche, grol3er




Badewanne, Doppelwaschtisch, WC und Bidet und bietet ein komfortables Ambiente.

Ein weiteres Highlight ist die Insieme-Wellnessanlage mit integrierter Sauna und Dampfbad,
dieflr entspannte Momente im eigenen Zuhause sorgt und den Alltag auf angenehme Weise
entschleunigt.

Auch technisch préasentiert sich die Immobilie auf einem zeitgeméal3en Stand:

Eine Solaranlage auf dem Dach, hochisolierte Geschossdecken und Fassaden sowie
dreifachverglaste Kunststofffenster mit Rollladen tragen zu einer guten Ener gieeffizienz bei.
Erganzt wird dies durch eine moder ne L Giftungsanlage, die sowohl die Wohnraume als auch
die Doppelgar age ver sor gt. Das Ober geschoss befindet sich in eéinem nahezu neuwertigen
und sehr gepflegten Zustand.

Der AuRRenbereich bietet neben den Terrassen vielfaltige M 6glichkeiten zur individuellen
Gartengestaltung. Fur Fahrzeuge stehen zwel AulRenstellplétze sowie eine grol3ztigige
Doppelgarage direkt am Haus zur Verfligung, die zusatzlich praktischen Stauraum bietet.

I nsgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als hochwertiges, durchdacht geplantes
Zuhausein attraktiver Mikrolage von K onigstein, das naturnahes Wohnen mit einer guten
Infrastruktur verbindet und ideale Voraussetzungen fur komfortables Familienleben bietet.

Gerne stellen wir Thnen diese besondere Immobilie bel einer personlichen Besichtigung
naher vor.
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Ausstattung und Details

*Terrassiert angelegtes Grundstiick — fast uneinsehbar

*FuRlaufige Erreichbarkeit zum Wasser schutzgebiet und zur K-Bahn

*Massive Bauweise EG , Holzstander bauweise 1.0G

*Grol3ziigige Raumaufteilung

«Zwei Aul3enstellplatze am Haus

*Doppelgarage

* Dreifachver glaste Kunststofffenster mit Rollladen

*Gemiitliche AuRRenbereiche/ Terrassen

*Offene Einbauktiche mit K ochinsel

*GroRRzligiger Wohn- und Essbereich, getffnet und lichtdur chflutet

*Hochwertige Boden

*Kaminofen im Wohnbereich

*Elternbereich separiert mit Ankleide, Schlafziimmer und Masterbad (mit Dusche, grof3er
Badewanne, Doppelwaschtisch, WC, Bidet)

eInsieme ( Sauna und Dampfbad)

*Obergeschossist neuwertig und im tadellosen Zustand

*FuRbodenheizung

*Solar-Anlage auf dem Dach

oL Uftungsanlage in den Raumen des Hauses, sowiein der Doppelgar age

*Das 1. Obergeschoss verfigt Uber ein grof3es Wohn- Esszimmer und eine offene K iche mit
Zugang in den Garten, Schlafzimmer, zwei Badezimmern und einem weiteren Schlafzimmer
*Viele bodentiefe Fenster sorgen im Hausfir tolle Lichtverhaltnisse

*VVom Wohnzimmer hat man einen fabelhaften Fernblick Gber das W asser schutzgebiet und
einen Burgblick

*Geschossdecke und Aullenfassade sind gedammt
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Alles zum Standort

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen L age zéhlt Kénigstein zu den
besten Wohnstandorten des Rhein-M ain-Gebietes — 20km nor dwestlich von Frankfurt
(Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die K 6nigsteiner Burg gehort zu den
imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren Geschéften und
Gaststatten 1adt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein ist ein heilklimatischer
Luftkurort mit zahlreichen Erholungs—und Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und
Heilbad werden diverse Therapie- und Sportmdéglichkeiten angeboten. Mit einer
Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen genief3t Konigstein den Ruf als
Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch
Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende
Stadter ausder hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehoren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkénigs
und der Falkensteiner Burgruine, dasim Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain
mit traumhaftem Blick Giber Frankfurt.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Severin LukasKlier

Georg-Pingler-Strafie 1, 61462 K 6nigstein
Tel.: +496174-25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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