Koénigstein im Taunus / Schneidhain - Schneidhain

Entwickeln. Bauen. Gestalten. — Das Grundsttick fur
lhreVision

Objektnummer: 25003016
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KAUFPREIS: 799.000 EUR « GRUNDSTUCK: 1.507 m?2
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Auf einen Blick

25003016 799.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 121 m2
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Diel mmobilie
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Diel mmobilie
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick




Objektnummer: 25003016 - 61462 Konigstein im Taunus / Schneidhain - Schneidhain

Ein erster Eindruck

Seltene Gelegenheit in Konigstein-Schneidhain — Grof3zligiges Baugrundstiick in zentraler
Lage!

In zentraler Lage von Konigstein / Schneidhain préasentiert sich dieses aul3er gewohnliche
Baugrundstiick mit einer Flache von Uber 1.500 m2. Eingebettet in eine gewachsene
Wohnstruktur mit Einfamilien-, Doppel- und M ehrfamilienhdusern, bietet das Grundstiick
ein hohes M a3 an Flexibilitat fir Investoren, Bautrager oder private Bauherren.

Gemal} 8§34 BauGB orientiert sich die Bebauungsmaoglichkeit an der umliegenden
Nachbar schaft. Die bereits erfolgte Ricksprache mit dem Bauamt bestétigt das grof3e
Potenzial: Nach Einreichung eines entsprechenden Bauantrags lasst sich eine Wohnflache
von mehr als 1.000m2 bis 1.5000m?2 realisieren — unter BerGicksichtigung der geltenden
Stellplatz- sowie der Baumschutzsatzung.

Die Bebauungsoptionen sind vielfaltig und reichen von der Errichtung zweier Doppelhauser
Uber einen moder nen Reihenhausriegel bis hin zu einem oder zwei M ehr familienhduser n mit
Erdgeschoss, Ober geschoss und Dach- respektive Staffelgeschoss. Die vorhandene

Nachbar schaftsbebauung unter stiitzt diese Nutzungsmaoglichkeiten und unterstreicht die
Attraktivitat des Standorts.

Das Grundstiick bietet somit ideale Voraussetzungen fur eine nachhaltige und wertstabile
Wohnprojektentwicklung in einer der gefragtesten Lagen im Vordertaunus—mit exzellenter
Infrastruktur, hoher Lebensqualitéat und bester Anbindung an die M etr opolregion
Frankfurt/Rhein-Main.
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Alles zum Standort

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen L age zéhlt Kénigstein zu den
besten Wohnstandorten des Rhein-M ain-Gebietes — 20km nor dwestlich von Frankfurt
(Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die K 6nigsteiner Burg gehort zu den
imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren Geschéften und
Gaststatten 1adt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein ist ein heilklimatischer
Luftkurort mit zahlreichen Erholungs—und Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und
Heilbad werden diverse Therapie- und Sportmdéglichkeiten angeboten. Mit einer
Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen genief3t Konigstein den Ruf als
Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch
Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende
Stadter ausder hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehoren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkénigs
und der Falkensteiner Burgruine, dasim Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain
mit traumhaftem Blick Giber Frankfurt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Severin LukasKlier

Georg-Pingler-Strafie 1, 61462 K 6nigstein
Tel.: +496174-25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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