VON POLL

Konigstein im Taunus / Mammolshain — Mammolshain

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit Skylineblick in
Waldlage
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MIETPREIS: 3.200 EUR « WOHNFLACHE: ca. 250 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 3.500 m?
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Auf einen Blick

25003020
ca. 250 m2
Satteldach
8

5

3

1966

2 x Carport

3.200 EUR

300 EUR
Einfamilienhaus
Massiv

ca. 40 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF

199.16 kWh/m?a
06.07.2035 =

1966
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0

Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Ein erster Eindruck

In traumhafter Hohenlage mit unverbaubarem Skylineblick auf Frankfurt am Main
prasentiert sich dieses freistehende Mietshaus als echtes Wohn-Highlight fur
anspruchsvolle Mieter. Auf einem grof3zigigen Grundstlick von rund 3.500?m?2 gelegen,
bietet das Haus mit ca. 250?m? Wohnflache reichlich Platz fir Wohnen, Leben und
Entfalten — sei es fir Familien, Wohngemeinschaften oder als grof3ziigiges Domizil fur
Paare mit gehobenen Ansprichen.

Bereits beim Betreten des Hauses spiirt man die besondere Atmosphére. Die gro3ziigige
Raumaufteilung und durchdachte Architektur schaffen ein offenes, lichtdurchflutetes
Wohngefihl. Bodentiefe Fenster in vielen Bereichen sorgen fur helle Raume und den
direkten Blick ins Griine — oder in den Abendstunden auf das faszinierende Lichtermeer
der Frankfurter Skyline.

Herzstiick des Hauses ist der weitldufige Wohn- und Essbereich. Direkt angrenzend
befindet sich die moderne, voll ausgestattete Einbauktiche, die sich perfekt in den
offenen Wohnstil integriert und keine Winsche offenlasst — ideal fiir Kochabende mit
Freunden oder den Alltag mit der Familie.

Die Schlafzimmer im Dachgeschoss Uberzeugen durch stilvolle Details und ein
angenehmes Raumklima. Die geschickte Aufteilung ermoglicht zwei grof3e Schlafzimmer
mit separatem Zugang die integrierten Treppenstufen in der Mitte eine reizvolle
architektonische Besonderheit bieten. Hier findet jeder seinen ganz personlichen
Ruckzugsort.

Das stilvolle Tageslichtbad ist ausgestattet mit moderner Dusche, Badewanne und WC
und Waschtisch sind funktional und geschmackvoll zugleich. Ein zusatzlicher grof3zigiger
Flurbereich und der zentrale Treppenaufgang unterstreichen den offenen Charakter des
Hauses und sorgen fiir flieRende Ubergange zwischen den Etagen.

Das weitlaufige Grundsttick mit 3.500?m2 Flache bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten:
Ob als Spielparadies fur Kinder, fur Gartenfreunde oder entspannte Grillabende mit Blick
auf die Stadt — hier wird Outdoor-Leben groRgeschrieben. Parkmdoglichkeiten sind
selbstverstandlich vorhanden.

Fazit:
Ein freistehendes Traumhaus mit Blick auf die Frankfurter Skyline, grol3zugiger




Wohnflache, Kamin, moderner Ausstattung und einem Grundstlck, das in dieser Form
selten zu finden ist. Wer Wert auf Stil, Raum und Ausblick legt, findet hier ein Zuhause

mit ganz besonderem Charakter. Ideal zur Miete fur alle, die das AuRergewohnliche
lieben.
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Ausstattung und Detalils

-> Ca. 2507?m? Wohnflache auf groRziigigem 3.5007?m?2 Grundstulick

-> Freistehendes Einfamilienhaus in Héhenlage mit unverbaubarem Skylineblick auf
Frankfurt

-> Grol3zugige Raumaufteilung mit offenem Wohn- und Essbereich

-> Gemdutlicher Kamin im Wohnbereich fur behagliches Ambiente

-> Moderne Einbaukiche mit hochwertigen Geraten inklusive

-> Helles Tageslichtbad mit Dusche, WC und Waschtisch

-> Zwei gro3e Schlafzimmer im Dachgeschoss mit Dachgaube und charmanten
Treppenstufen

-> Offener Flur mit zentralem Treppenaufgang

-> Ruhige, naturnahe Lage — ideal fur Familien, Paare oder Wohngemeinschaften
-> Grol3er Gartenbereich mit vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten

-> Ausreichend Stellplatze auf dem Grundsttick vorhanden

-> Hochwertiger Bodenbelag

-> Panoramablick auf Frankfurt bei Tag und Nacht
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Alles zum Standort

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage z&hlt Konigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg gehort zu
den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmdglichkeiten; neben
dem Kur— und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmdglichkeiten angeboten. Mit
einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen geniel3t Kbnigstein den
Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort
auch Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele
wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Kdnigstein gehotren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des
Altkonigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und
Mammolshain mit traumhaftem Blick Uber Frankfurt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 199.16 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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