Burgoberbach

Neuwertiger Familientraum mit Pool und
durchdachter Raumaufteilung!
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KAUFPREIS: 649.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 170 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 627 m?
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Auf einen Blick

26208859
ca. 170 m?
Satteldach
7

5

2

2018

2 x Garage

649.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 36.90 kWh/m?a
27.04.2036 A

Gas 2018
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2018 prasentiert sich in einem
neuwertigen Zustand und lberzeugt durch eine Wohnflache von ca. 170 m? sowie
ein groBzligiges Grundstlick mit etwa 627 m? Flache. Die hochwertige Ausstattung
und die durchdachte Raumaufteilung auf zwei Ebenen bieten ideale

Voraussetzungen flr Familien oder Paare mit Platzbedarf.

Mit insgesamt 7 Zimmern, darunter 5 Schlafzimmer, stehen zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten zur Verfiigung. Zudem gibt es zwei moderne Badezimmer,
die fUr einen komfortablen Alltag sorgen. Im Haus findet sich eine moderne
Einbaukliche, die funktionale und zeitgemaBe Voraussetzungen fur das

gemeinsame Kochen und GenieBen schafft.

Wesentliche Ausstattungsmerkmale umfassen eine zentrale Heizungsanlage in
Kombination mit einer FuBbodenheizung, die fiir angenehme Temperaturen sorgt.
Die Wohnqualitat wird zusatzlich durch eine kontrollierte Be- und
Endluftungsanlage unterstutzt. Fir die effiziente Warmwasserbereitung ist eine

Solaranlage installiert, was zu einem ressourcenschonenden Betrieb beitragt.

Zu den besonderen Highlights zahlt zudem ein Designerschwedenofen, der nicht
nur flr behagliche Warme, sondern auch flr eine ansprechende Atmosphare sorgt.
Flr entspannte Momente steht eine Infrarotsauna zur Verfligung, die das
personliche Wellnessangebot erweitert. Im AuBenbereich Iadt ein Pool zum
Schwimmen und Verweilen ein, wahrend die groBe, Uberdachte Sonnenterrasse

vielfaltige Moglichkeiten flir gesellige Stunden im Freien bietet.

Das Haus ist komplett mit elektrischen Jalousien ausgestattet, die eine bequeme

Lichtregulierung in allen Rdumen gewéhrleisten. Uberall bodentiefe Fenster sorgen




fiir eine lichtdurchflutete Atmosphare und einen gelungenen Ubergang zwischen
Innen- und AuBenbereich. Ein weiteres Plus ist das Ausbaupotenzial im

Dachgeschoss, das bei Bedarf zusatzlichen Wohn- oder Stauraum ermdglicht.

Flr Fahrzeuge steht eine groBzligige Doppelgarage zur Verfligung, die fur Schutz
und Komfort sorgt. Die Umgebung des Hauses zeichnet sich durch eine
familienfreundliche Siedlungslage aus, die sich durch eine direkte Anbindung an die

Natur hervorhebt.

Die Kombination aus gehobener Ausstattungsqualitat, modernen technischen
Details und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten macht diese Immobilie zu einer
attraktiven Wabhl fiir anspruchsvolle Interessenten. Uberzeugen Sie sich selbst von
den zahlreichen Vorziigen dieser Liegenschaft bei einer persénlichen Besichtigung
vor Ort. Gerne stehen wir Ihnen fir eine Terminvereinbarung und weiterfihrende

Informationen zur Verfiigung und freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:
- Ca. 170m? Wohnflache

- Ca. 627 Grundstucksflache

- 7 Zimmer verteilt auf zwei Ebenen

- Zwei Bader

- Moderne Einbaukiche

- Infrarotsauna

- Designerschwedenofen

- Kontrollierte Be- und Endllftungsanlage

- Solaranlage flir Warmwasserbereitung

- Pool im AuBenbereich

- GroBe, Uberdachte Sonnenterrasse

- Doppelgarage

- Elektrische Jalousien im kompletten Haus

- Uberall bodentiefe Fenster

- Weiteres Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser hochwertigen Liegenschaft in
Familienfreundlicher Siedlungslage mit direkter Anbindung in die Natur.
Uberzeugen Sie sich von der Qualitdt und den Vorziigen bei einer persénlichen

Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

Die rund 3.500 Einwohner zahlende Gemeinde Burgoberbach liegt ca. 9 km stidlich
von Ansbach. Durch die unmittelbare Nahe zur BundesstraBe 13 und zur Autobahn

A6 verfligt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Sie finden in Burgoberbach samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs wie z. B:
Backer, Metzger, Lebensmittel-Discounter sowie verschiedene Gaststatten,
Restaurants und eine Tankstelle. Die hausarztliche Versorgung ist durch eine
Allgemeinarztpraxis am Ort gegeben, ebenso ist ein Zahnarzt ansassig, eine
Apotheke und zwei Physiopraxen. AuBerdem sind in Burgoberbach zwei
Kindergarten und eine Grundschule vorhanden. Das Frankische Seenland ist mit
dem Auto innerhalb einer halben Stunde gut zu erreichen. Die Auslaufer des
Seenlandes sogar noch schneller. Vereine und Institutionen bieten auBerdem ein

attraktives Freizeitprogramm.

Die nur 10 Fahrminuten entfernte Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern im

Stadtgebiet ist Regierungssitz von Mittelfranken und liegt sehr verkehrsglinstig
direkt an der B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach zahlt
derzeit ca. 184.000 Einwohner. Die Metropolregion Nirnberg / Flrth / Erlangen

erreichen Sie in max. 35 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Verschiedene
Theaterblhnen, Museum, Ausstellungen und historische Bauwerke bieten ein
reichhaltiges Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot. Dies alles mit dem landschaftlich
reizvollen Umland, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten schaffen

im Ansbacher Landkreis eine attraktive Lebensqualitat.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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