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Attraktive 1-Zimmer-Wohnung mit Terrassein
Ansbach-Eyb — I deal fur Kapitalanleger

Objektnummer: 25208660
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Auf einen Blick

25208660 89.000 EUR

ca. 24 mz2 Apartment

Satteldach Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1976 Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 120.90 kWh/m?2a
09.03.2026 D

Gas 1976
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Ein erster Eindruck

Diese kompakte und gepflegte 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im Unter geschoss eines
ruhigen M ehrfamilienhausesim beliebten Ansbacher Stadtteil Eyb. Mit ca. 24 m?
Wohnflache bietet sie eineideale L osung fir Studenten, Pendler oder Kapitalanleger.

Der offen gestaltete Wohnbereich ist geschickt aufgeteilt und verfigt Gber eine praktische
Kochnische mit Pantrykiche. Dasinnenliegende Badezimmer ist mit einer Dusche, einem
WC und einem Waschbecken ausgestattet.

Ein besonderes Highlight der Einheit ist die Gberdachte Terrasse. Hier genief3en Sie einen
schonen Blick ins Griine— perfekt fUr entspannte Stunden im Freien.

Die Boden der Wohnung sind mit pflegeleichten Laminat und PV S ausgelegt. Das
Badezimmer ist gefliest.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und eignet sich daher auch ideal als Kapitalanlage. Zur
Hohe der einzelnen Mieteinnahmen erhalten Sie gerne Auskunft im personlichen Gesprach.

Uber zeugen Sie sich selbst von dieser Gelegenheit vor Ort. Gerne vereinbaren wir, in
Absprache mit der Bewohnerin, einen personlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf
Sie.
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Ausstattung und Details

Nachfolgend zusammengefasst einige Besonder heiten in der Aufzahlung:

- Ca. 24 m2 Wohnflache

- Souterrain eines M ehr parteienhaus

- Reichlich Tagedlicht durch Hanglage

- 1-Zimmer mit offener Kochnische

- Pantry-Einbaukiiche

- Innenliegendes Badezimmer mit Dusche

- Uberdachte Terrasse mit Gartenzugang

- Dachbodenabteil

- Ruhige Lage im Stadtteil Eyb

- Gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und die Hochschule Ansbach
- Derzeit vermietet — attraktive Kapitalanlage

Nutzen Sie die Gelegenheit, eine solide Wohnung mit Potenzial in gefragter Lage zu
erwer ben!
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Alles zum Standort

Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsglnstig direkt an der B14
und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Siein max. 30
Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des offentlichen
Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reithe von Kindergarten sind
vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und L ebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
grof3e Einkaufszentrum Brckencenter beheimatet eine Reihe von unter schiedlichen
Geschéften fur jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com
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