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Auf einen Blick
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423.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
M assiv
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung KEIN
Gas
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Grundrisse

Wohnen Schlafzimmer 1 Schlafzimmer 2 |
ca. 14 m? ca.15m? ca. 15 m?
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Ein erster Eindruck

Stilvolle Altbauwohnung am Geibelplatz — begehrte Stidstadtlage mit Stid-West-Balkon

In einer der beliebtesten Wohnlagen Hannover s prasentiert sich diese char mante
Eigentumswohnung am Geibelplatz als attraktives Angebot flr Paare, kleine Familien oder
anspruchsvolle Kéufer, die eine stilvolle Altbauwohnung in zentraler und zugleich
lebenswerter L age suchen.

Die Wohnung befindet sich im dritten Stock in einem gepflegten M ehrfamilienhaus aus dem
Jahr 1930 und verbindet klassischen Altbaucharme mit modernisierten Ausstattungsdetails.
Zwischen 2013 und 2018 wur de die Wohnung umfassend saniert und befindet sich in einem
zeitgemalien, ansprechenden Zustand. Auch das Treppenhaus wurde renoviert und
vermittelt bereits beim Betreten des Hauses einen gepflegten ersten Eindruck.

Auf ca. 88 m2 Wohnflache bietet die Wohnung der zeit drel Zimmer. Ursprunglich war eine
Nutzung mit vier Zimmern maoglich, aktuell ist ein Raum gedffnet, wodurch ein
grof3zugiger es Wohngefihl entstanden ist.

Die angenehme Deckenhohe von ca. 2,80 m unterstreicht den Altbaucharakter und schafft
eine helle, luftige Wohnatmosphére. In den Wohn- und Schlafr&umen sor gt hochwer tiges
Eichholzparkett flir eine warme, stilvolle und zugleich zeitlose Ausstrahlung. Der Flur ist
mit Deckenspots ausgestattet und figt sich harmonisch in das moder ne Gesamtbild der
Wohnung ein.

Die Einbaukiiche ist geschmackvoll auf das Wohnkonzept abgestimmt und ber eits
Bestandteil der Wohnung. Sie tiber zeugt durch eine zeitgemalie Ausstattung mit
Induktionsherd sowie durch eine gehobene M aterialauswahl. Arbeitsplatte und Rickwand
sind aus hochwertigen Glasplatten gefertigt und verleihen der Kiiche eine elegante, klare
Optik.

Ein weiteres Highlight ist dasim Jahr 2013 moder nisierte Duschbad. Das Badezimmer
verflgt Gber ein Fenster und bietet dadurch Tageslicht sowie eine natiirliche Beltiftung. Die
moder ne Gestaltung, dieklare Linienflihrung und die praktische Dusche schaffen ein
angenehmes, gepflegtes Ambiente.

Der Balkon erweitert den Wohnbereich ins Freie und bietet mit seiner Stid-West-
Ausrichtung ideale Voraussetzungen fir schéne Sonnenstunden am Nachmittag und Abend.
Von hier aus erdffnet sich ein weitreichender Blick auf den Geibelplatz. Die elektrische




Beschattung sor gt dabei fr zusatzlichen Komfort und macht den Balkon zu einem
besonder s attraktiven Riickzugsort in urbaner Lage.

Ein eigener Kellerraum bietet zusétzliche Abstellflache und rundet das Angebot sinnvoll ab.
Die Wohnung ist aktuell seit Januar 2024 ver mietet. Die monatliche Nettokaltmiete betr agt
961,06 €.
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Ausstattung und Details

- Eigentumswohnung am Geibelplatz

- beliebte Hannover -Slidstadt

- Baujahr desHauses ca. 1930

- die Wohnung befindet sich in der 3. Etage

- Sanierung der Wohnung ca. 2013 bis 2018

- ca. 88 m2 Wohnflache

- aktuell 3 Zimmer, urspriinglich 3 bis4 Zimmer mdglich
- grof3ziigiger Wohnbereich durch gedffneten Raum

- Einbauktiche

- Balkon mit elektrischer Beschattung

- moder nes Badezimmer mit Fenster

- ca. 2,80 m Deckenhdhe

- Kellerraum

- Fahrradkeller mit separatem Kellereingang und Dachboden zur Gemeinschaftsnutzung
- aktuell vermietet seit Januar 2024

- Nettokaltmiete: 961,06 € monatlich

- Fassade steht unter Denkmalschutz
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen Hannovers, direkt am
beliebten Geibelplatz in der Slidstadt. Der Stadtteil zahlt seit vielen Jahren zu den besonders
begehrten Wohnquartieren der Landeshauptstadt und Uber zeugt durch seine zentrale L age,
seine gewachsene Struktur sowie das attraktive Zusammenspiel aus urbanem Leben und
hoher Wohnqualitét.

Die Hannover-Slidstadt ist gepr &gt von gepflegten Altbauten, griinen Strafl3enziigen,
charmanten Platzen und einer sehr guten Infrastruktur. Rund um den Geibelplatz entsteht
ein angenehmes, stadtisches Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Backereien, Cafés, Restaurants, Arzten, Apotheken und weiteren
Dienstleistern.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere
Verbindungen befinden sich in gut erreichbarer Nahe und ermdoglichen eine schnelle
Verbindungin die Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowie in weiter e Stadtteile Hannovers.
Auch mit dem Fahrrad lassen sich viele Ziele des taglichen L ebens bequem erreichen.

Ein besonderer Vorzug der Lage ist die Nahe zu beliebten Naher holungsber eichen. Der

M aschsee, die Eilenriede sowie ver schiedene Grtinflachen und Spazierwege bieten vielfaltige
Mdglichkeiten fur Freizeit, Sport und Erholung. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der
urbanen Infrastruktur einesinnerstadtischen Wohnquartiers.

Die Lage am Geibelplatz verbindet somit die Vorzlige einer zentralen Stadtlage mit einem
besonder s angenehmen Wohnumfeld. Sie bietet ideale VVoraussetzungen fiir Menschen, die
stadtnah wohnen und dennoch nicht auf L ebensqualitat, Griinbezug und eine gewachsene
Nachbar schaft verzichten mdochten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com
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