Hannover - Sahlkamp

Saniertes Rethenmittelhausin ruhiger und zentraler
L age

Objektnummer: 26076023

KAUFPREIS: 450.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 126 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 291 m?
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Objektnummer: 26076023 - 30179 Hannover - Sahlkamp

Auf einen Blick

26076023 450.000 EUR

ca. 126 m2 Reihenmittel

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1965 Kaufpreises

1x Garage 2015
M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 57.50 kWh/m2a
B

09.05.2036
1965

Gas
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Diel mmobilie
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Objektnummer: 26076023 - 30179 Hannover - Sahlkamp

Diel mmobilie

VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in der Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisie-
BTN rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

13.847€

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

wiww.home.von-poll.com

www.von-p




‘ VON POLL

Objektnummer: 26076023 - 30179 Hannover - Sahlkamp

Diel mmobilie

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T +49 (0)511 - 44 98 963 0

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

www.von- m
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REAL ESTATE
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1965 wurde 2015 umfangreich saniert und
Uber zeugt durch eine Wohnflache von ca. 126 m2, die sich auf insgesamt 4 Zimmer verteilt.
DasHaus prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und einer optimalen
Ausstattung, die allen Anforderungen an den zeitgeméaf3en Wohnkomfort gerecht wird. Mit
einer Grundsticksflache von ca. 291 m2 eignet sich die Immabilie hervorragend fir
Familien, die Wert auf ein familienfreundliches Umfeld und ausreichend Platz im eigenen
Garten legen.

Das helle Wohnzimmer bildet das Zentrum des Hauses. Esist offen gestaltet, sodass der
Wohn- und Essbereich harmonisch ineinander Uibergehen. Grof3e Fensterelemente und ein
direkter Ubergang zum angrenzenden Winter garten erlauben einen schonen Ausblick ins
Griune und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare. Der Essbereich ist einladend und
grof3zugig gestaltet, ideal fur Familienmahlzeiten oder gesellige Abende. Allesist mit Parkett

ausgelegt.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Siedirekt in den Wintergarten, der zusatzlichen
Wohnraum bietet. Ein weiteres Highlight ist die slidlich ausgerichtete Giberdachte Terrasse,
dieideal fur entspannte Stunden im Freien genutzt werden kann. Der gepflegte Garten mit
Gartenhaus bietet zahlreiche M oglichkeiten flr Aktivitaten im Freien und viel Platz zum
Spielen fur Kinder.

Die grof3ziigige Kuiche (neu 2022) bietet viel Arbeitsflache und Stauraum. Sieist modern
ausgestattet und tberzeugt durch eine praktische Aufteilung. Weil3e Einbauschrankein
Kombination mit einer Holzar beitsplatte und hochwertigen Elektroger éten runden den
Gesamteindruck ab. Durch das Fenster féllt viel Tageslicht herein und ermaoglicht einen
angenehmen Blick insFreie.

Aufgrund der hochwertigen Glasttren im Flur, zur Kiche und zum Wohnzimmer ist das
Treppenhaus hell und angenehm. Neben einem Gaste-W C ver figt das Erdgeschoss noch
Uber einen Abstell- bzw. Technikraum, wo sich auch die Waschmaschine und der Trockner
unterbringen lasst.

Das Ober geschoss umfasst drei Schlafzimmer, die eine freundliche Wohnatmosphér e bieten.
Im Hauptschlafzimmer sor gt eine grof3e Fensterfront flr ein angenehmes Raumgefiihl und
eine offene, einladende Wirkung. Vom Schlafzimmer aus haben Sie Zugang zu einem siidlich
ausgerichteten Balkon mit Blick in den Garten —ein schoner Rickzugsort flir die ersten
Sonnenstrahlen des Tages. Die weiteren Schlafzimmer préasentieren sich hell und modern,




mit hochwertigen Parkett.

Das moder ne Badezimmer ist mit einer Dusche sowie einer Badewanne ausgestattet und
verflgt Uber zwei Waschbecken sowie einer elektrischen FuRbodenheizung. Ergénzend dazu
befindet sich im Ober geschoss ein separates WC, Zeitlose Fliesen und moder ne
Sanitarobjekte prégen das Bild des Badezimmers. Zusatzlich verfiigt die Immobilie Uber
einen praktischen Dachboden, der weiteren Stauraum bietet.

Komfortables Wohnen wird durch die Smarthometechnologie unter stiitzt, die fir eine
moder ne Steuerung Uber das Handy von Jalousien, Licht und Heizung sorgt. Eine
Zentralheizung gar antiert angenehme Temperaturen zu jeder Jahreszeit. Ein
Balkonkraftwerk unterstiitzt bei der Einsparung von Ener giekosten.

Neben dem eigenen Garten gehort zur Immobilie eine Garage mit Starkstromanschluss, so
dass eine Wallbox schnell installiert werden kdnnte.

Dieses moder ne und gepflegte Haus ver bindet durchdachte Raumaufteilungen mit einer
attraktiven Lage und bietet alles, was sich eine Familie fir komfortables und angenehmes
Wohnen wiinscht. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich vor Ort von
den vielfaltigen M dglichkeiten dieser Immobilie personlich zu Uber zeugen.




Objektnummer: 26076023 - 30179 Hannover - Sahlkamp

Ausstattung und Details

- Ca. 126 m2 Wohnflache auf 4 Zimmern

- Grundstiick mit ca. 291 m2

- 2015 saniert

- Offener Wohn- und Essbereich

- hochwertige Glasturen im Flur, zur Kiche und zum Wohnbereich

- hochwertige Tlren KILSGAARD

- Wintergarten mit Blick in den Garten

- Uberdachte Terrasse und gepflegter Garten mit Gartenhaus

- Kiiche mit viel Stauraum (neu 2022)

- GasteWC

- drei vielseitig nutzbar e Schlafzimmer

- Balkon am Hauptschlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken und einer elektrischen
FulBbodenheizung (DEVI)

- ebener dige Dusche mit Rainshower

- separatesWC im OG

- Smarthomesteuerung fur Jalousien, Beleuchtung und Heizung via Handy

- smarte Videouberwachung im Vorgarten, Garten und Wintergarten (Zugriff weltweit)
- LAN-Anschlisse im Wohnzimmer und Schlafzimmer

- unter Putz verlegte Lautsprecherleitungen fur " Dolby-Surround-Anlage

- Leerrohr fur Satellitenanschluss

- Gegensprechanlageim EG und OG

- 1IKW PV-Balkonkraftwerk

- Garage mit Starkstrom

- Familienfreundliche Wohnlage in Hannover -Sahlkamp

- Fahrradroute mit schneller Anbindungin die Innenstadt und zum Silber see
- Autobahnanbindung A2/A7/A352, Flughafennahe
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Alles zum Standort

Die Lage der Immobilie Uber zeugt durch eine gute Infrastruktur, ein familienfreundliches
Umfeld und eine angenehme Verbindung aus urbanem L eben und wohnlichem Char akter.
Grof3zugige Grunflachen, gewachsene Nachbar schaften sowie kontinuierliche
Modernisierungen und infrastrukturelle Aufwertungen pragen das Viertel und tragen zu
einer positiven Entwicklung des Stadtteils bei. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Freizeitangebote und medizinische Einrichtungen befinden sich in komfortabler Reichweite
und sorgen gemeinsam mit der guten Anbindung an die I nnenstadt fir eine hohe
Alltagstauglichkeit und Wohnqualitat.

Ein besonderes Highlight ist die Fahrradroutein unmittelbarer Nahe der Immobilie. Sie
ermaoglicht eine schnelle und komfortable Verbindung in die Innenstadt und in die Natur.
Dadurch gewinnt die Lage insbesondere fur Berufspendler und aktive Familien zusétzlich
an Attraktivitat.

Fir Familien besonder sinteressant ist die Nahe zu ver schiedenen Bildungseinrichtungen.
Kindertagesstatten, Grundschulen sowie weiter fiihrende Schulen befinden sich bequem im
naheren Umfeld und sind teilweise fuldlaufig erreichbar. Auch die medizinische Versorgung
ist durch Arztpraxen und Apotheken im Stadtteil sehr gut abgedeckt.

Zahlreiche Spielplatze, Griinanlagen (Silber see und M é@rchensee) und Sportmaoglichkeiten
sorgen zusétzlich fur einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Parksund

Naher holungsflachen laden zu Spazier gangen, sportlichen Aktivitaten oder gemeinsamen
Familienausfllgen ein.

Die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ermaoglicht eine flexible M obilitat auch
ohne Auto. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der schnellen Erreichbarkeit wichtiger
Verkehrsachsen A2, A7 und A352 sowie dem Flughafen und der Hannoveraner | nnenstadt.

I nsgesamt bietet dir Lage der Immabilie eine attraktive Kombination aus ur baner
Infrastruktur, familienfreundlichem Umfeld und einer zukunftsorientierten Entwicklung —
ein Wohnstandort mit hoher L ebensqualitat und kurzen Wegen im Alltag.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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