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Auf einen Blick

25076054 465.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Dieses Hinterliegergrundsttick mit seinen ca. 640 m2ist teiler schlossen und sofort verflgbar.
Esliegt in einem reinen Wohngebiet in familienfreundlicher und ruhiger Lagein Kirchrode.
Eine Bebauung kénnte kur zfristig erfolgen.

Dieruhige, geschiitzte L age abseits des Stral3enver kehrs (Tempo-30-Zone) bietet
Privatsphére und ein entspanntes Wohnumfeld. Die gewachsene Struktur tberzeugt durch
eine angenehme Nachbar schaft und familienfreundliche Atmosphére.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und &ffentliche Verkehrsmittel sind im
Stadtteil Kirchrode gut erreichbar. Besonder s hervor zuheben ist die Nahe zur Grundschule
Wasser kampstrali3e, die nur etwa sieben Minuten fuBlaufig entfernt liegt.
Kindertagesstatten, wie der Jakobi-Kindergarten, erreichen Siein rund funf Minuten zu
Ful3, nahegelegene Bushaltestellen wie Blnteweg/L ange-Hop-StraRe sind in drei Minuten
erreichbar.

Das Grundstiick ist sofort verfligbar, sodass zeitnah mit einer Planung und Umsetzung
begonnen werden kann. Die Bebauung richtet sich nach dem gliltigen Bebauungsplan, die
Grundflachenzahl betréagt 0,3. Die maximale Traufhoheliegt bei 3,5 m, Dachformen sind als
Flachdach oder Satteldach mit einer Neigung von maximal 25 % zuléssig. Weitere
detaillierte Informationen zu ErschlieRung und baurechtlichen Rahmenbedingungen
erhalten Sie auf Anfrage.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min. Dieses
Grundstiick kénnte der erste Schritt auf dem Weg zu | hrem zuklinftigen Zuhause sein.




Objektnummer: 25076054 - 30559 Hannover - Kirchrode

Ausstattung und Details

- 640gm

- Lagein ruhiger Seitenstraf’e (Tempo-30-Zone)

- sofort verflgbar

- teiler schlossen

- bebaubar nach B-Plan

- 0,3 Grundflachenzahl

- maximale Traufhoéhe von 3,5m

- Flachdach oder Satteldach mit maximal 25% Neigung zuléssig
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Alles zum Standort

Hannover, eine Stadt mit dynamischem Wachstum und einer stabilen wirtschaftlichen Basis,
vereint urbanen Komfort mit einer hohen L ebensqualitét. Die vielféltige I nfrastruktur,
gepragt von renommierten Bildungseinrichtungen, einem fihrenden Universitatsklinikum
sowie exzellenten Verkehrsanbindungen, schafft ein ideales Umfeld fur Familien, dieWert
auf Sicherheit, Bildung und eine ausgewogene Work-L ife-Balance legen. Die lebendige
Stadtentwicklung und das moder ate Bevolker ungswachstum sor gen fir eine nachhaltige
Wertsteigerung von |mmobilien, was Hannover zu einem besonder s attraktiven Standort flr
anspruchsvolle Familien macht.

Im Her zen dieses urbanen L ebensraums liegt Kirchrode, ein exklusives Wohnviertel, das
durch seine grof3ziigigen Grundstiicke, eleganten Villen und die unmittelbare Nahe zu
weitlaufigen Grunflachen besticht. Dieruhige und familienfreundliche Atmosphare wird
durch eine stabile, Uberwiegend wohlhabende Bevolkerung gepr&gt, die ein har monisches
Miteinander fordert. Kirchrode bietet mit seiner hervorragenden Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr und der Nahe zu bedeutenden Gesundheitseinrichtungen einen
L ebensraum, der Geborgenheit und L ebensqualitat in idealer Weise verbindet.

Fur Familien er 6ffnet Kirchrode ein vielfaltiges Angebot an Bildungseinrichtungen, die
fuBlaufig in nur wenigen Minuten erreichbar sind. Kindertagesstatten wie der Jakobi-
Kindergarten liegen nur etwa finf Minuten zu Ful3 entfernt, wahrend Grundschulen wiedie
Wasser kampstrafRein sieben Minuten erreichbar sind, bequem erreichbar tber
nahegelegene Bushaltestellen wie Biinteweg/L ange-Hop-Strali3e, diein drei Minuten zu Ful
erreichbar sind. Gesundheitliche Versorgung ist durch zahlreiche Ar zte, Zahnar zte und
Apotheken in unmittelbarer Nahe gewahrleistet. Das Vinzenzkrankenhausist in nur neun
Minuten zu Fuld erreichbar und bietet umfassende medizinische Betreuung. Fir die
Freizeitgestaltung stehen familienfreundliche Spielplatze und weitlaufige Parks,
beispielsweise der Sudetenstralle-Spielplatz in drei Minuten FulRweg, sowie vielféltige
Sportmaoglichkeiten zur Verfigung, die zu aktiven Stunden im Freien einladen. Auch
kulinarisch verwohnt Kirchrode mit charmanten Cafés und Restaurants, diein wenigen
Minuten zu Ful3 erreichbar sind und zum gemeinsamen Genief3en einladen.

Diese harmonische Verbindung von Sicherheit, Bildung, Gesundheit und Freizeit macht
Kirchrode zu einem idealen Zuhause fir Familien, die Wert auf eine behitete und zugleich
lebendige Umgebung legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an
dem I hre Familie wachsen und gedeihen kann, eingebettet in eine der begehrtesten
Wohnlagen Hannovers.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

