Bad Homburg - Kirdorf

VON POLL - BAD HOMBURG: Solides
M ehrfamilienhausin Kirdorf - voll vermietet

Objektnummer: 26002064

KAUFPREIS: 680.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « GRUNDSTUCK: 475 m?2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26002064 680.000 EUR
ca. 135 m2 M ehrfamilienhaus

1908 Kauferprovision betragt
5,95 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

2x Freiplatz, 1 x Garage

M assiv
ca. 135 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 261.40 kWh/m2a
18.08.2036 H

Gas 1908
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien |

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie
und unverbindliche Marktpreiseinschdatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns fiir eine persénliche Beratung: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg




Objektnummer: 26002064 - 61350 Bad Homburg - Kirdorf

Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Auszeichnung
. || Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Ein erster Eindruck

In einer ruhiger Anliegerstraein Kirdorf befindet sich dieses M ehrfamilienhaus mit drei
Wohnungen. Die Wohnungen sind alle langfristig ver mietet. Es besteht kein aktueller

M oder nisierungsbedarf. Diein der Vergangenheit erfolgten Renovierungen erfahren Sieim
personlichen Gesprach mit [hrem Immobilienber ater.

Hier kaufen Sie ein solides Investment mit nachhaltigem Wertsteiger ungspotenzial.
Dieder zeitigen jahrlichen Mieteinnahmen (Kaltmiete) betragen 21.720 €

Auf dem rickwartigen Teil des Grundstiicks befindet sich noch ein weiteres Gebaude (Haus
Nr. 34a), welche wohnraummaRig ausgebaut wurde. Dieses darf allerdings nicht zu
Wohnzwecken genutzt werden. Eine Nutzung als Buro, Fitnessraum, Lagerraum o0.8. ist
denkbar. Zu diesem Gebaude mit ca. 65 m2 Flache gehdren eine Gartenhltte, eine grof3e
Garage (BJ. 2003) und zwei Kfz-Stellpléatze.
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Ausstattung und Details

- jeein Kellerraum pro Wohnung
- Waschkliche mit separaten Zahlern
- aktuelle Gaszentralheizung
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Alles zum Standort

Bad Homburg vor der Hohe zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Taunus und ver bindet
natur nahes Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Am Rande des Taunus
gelegen, bietet die Stadt eine hohe L ebensqualitat und vielfaltige M dglichkeiten zur
Erholung direkt vor der Haustlr. Zahlreiche Rad- und Wander wege, weitlaufige
Waldgebiete sowie attraktive Ausflugsziele wie die Saalburg oder der Herzberg laden zu
Freizeitaktivitaten in der Natur ein.

Alsrenommierte Kurstadt iber zeugt Bad Homburg mit einem vielseitigen Freizeit-, Kultur-
und Sportangebot. Das traditionsreiche Kurhaus mit seinen Veranstaltungen, die bekannte
Spielbank, moderne Thermal- und Wellnessangebote sowie Tennisanlagen und ein 9- und
16-L och-Golfplatz bieten abwechslungsreiche Freizeitmdglichkeiten. Erganzt wird das
Angebot dur ch eine ausgezeichnete Gastronomie, hochwer tige Einkaufsmaoglichkeiten sowie
renommierte Schulen und Kindertagesstatten.

Auch verkehrstechnisch ist Bad Homburg hervorragend angebunden. Die S-Bahn-Linie Sb
sowie die U-Bahn-Linie U2 bieten eine komfortable Verbindung nach Frankfurt. Erganzt
wird das Angebot durch ein gut ausgebautes Busnetz. Uber die nahegelegenen Autobahnen
A5 und A661 sind die Frankfurter Innenstadt, der Flughafen sowie das gesamte Rhein-
Main-Gebiet schnell und bequem erreichbar.




Objektnummer: 26002064 - 61350 Bad Homburg - Kirdorf

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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