Karben - Petterweil

VON POLL - KARBEN: Kapitalanleger aufgepasst:
Gut vermietete 2 Zimmer Erdgeschold Wohnung mit
Garten

Objektnummer: 26008018

KAUFPREIS: 219.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 76 m2 « ZIMMER: 2
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26008018
ca. 76 m?
2

1

1

1994

Auf einen Blick

219.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

M assiv
ca. 6 m?2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 129.40 kWh/m?2a
22.05.2034 D

Gas 1994
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Ein erster Eindruck

Diese ver mietete 2-Zimmer -Er dgeschosswohnung befindet sich in einer besonderen
Wohnanlage, die auf dem liebevoll neu er schlossenen Gelande eines ehemaligen Bauernhofs
entstanden ist. Die kleine, harmonisch gestaltete Wohnanlage umfasst insgesamt 33
Wohneinheiten und wurdein einer ansprechenden zweigeschossigen Bauweise errichtet.

Die Wohnung tiber zeugt durch ihreruhige L age sowie eine angenehme Wohnatmosphare.
Ein besonderes Highlight ist die eigene Terrasse mit angrenzendem Sonder nutzungsr echt
am Garten —ein attraktiver Mehrwert, der zusitzlichen Freiraum im Grlinen bietet.

Die Wohnung ist seit mehreren Jahren zuverlassig vermietet und eignet sich daher ideal als
Kapitalanlage. Die Jahresnettomiete betragt EUR 10.800.

Sieverflgt Uber einen gut durchdachten Grundriss mit einem grof3ziigigen Wohnzimmer,
einem angrenzenden Essbereich sowie einer offenen K chennische, die mit einer
Einbaukiliche ausgestattet ist.

Die Ausstattung entspricht dem Baujahr 1994 und umfasst unter anderem isolierverglaste
Holzfenster, einen Laminatboden sowie ein hell gefliestes innenliegendes Badezimmer mit
Badewanne und separater Dusche.

Zur Wohnung gehdren ein eigener Kellerraum sowie die gemeinschaftliche Nutzung des
Wasch- und Trockenraums. Zwei Tiefgar agenstellplétze er génzen dieses attr aktive
Immobilienangebot und bieten zusatzlichen Komfort.

Das gesamte Haus prasentiert sich sehr gepflegt und befindet sich in zentraler Lageim
beliebten Karbener Stadtteil Petterweil. Die Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und der Nahe zur Natur macht diese Immobilie zu einer attraktiven
Gelegenheit fur Kapitalanleger.
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Ausstattung und Details

- Holzfenster mit I solierverglasung
- Laminatboden

- Manuelle Rollladen

- Einbauktiiche

- Gasheizung

- Hell gefliestes Bad

- Stufenloser Zugang zur Wohnung
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Alles zum Standort

Petterweil ist ein beliebter Stadtteil der Stadt Karben im Wetteraukreis und verbindet
idyllisches Wohnen im Grlinen mit einer hervorragenden Nahe zur Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main. Der charmante Ortsteil tberzeugt durch seinen gewachsenen
dorflichen Charakter, eine angenehme Wohnatmosphére und die Nahe zu weitlaufigen
Feldern und Naher holungsgebieten.

Die Umgebung bietet zahlreiche M 6glichkeiten fir Spaziergange, Fahrradtouren und
Erholungin der Natur. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der guten Infrastruktur der
Stadt Karben mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Kindergérten, Schulen, Sport- und
Freizeitangeboten.

Dank der verkehrsginstigen Lage sind die Stadte Frankfurt am Main, Bad Vilbel, Friedberg
und Bad Homburg schnell erreichbar. Karben liegt rund 15 Kilometer nordgstlich von
Frankfurt und bietet damit eine attr aktive Kombination ausruhigem Wohnen und guter
Anbindung an Arbeitsplatze und Freizeitangebote im Rhein-Main-Gebiet.

Die Nahe zur Wetterau mit ihrer reizvollen Landschaft sowie die kurzen Wegein die
umliegenden Stadte machen Petterweil besondersattraktiv fiir Familien, Berufspendler und
alle, die naturnah wohnen mdchten, ohne auf die Vorteile einer urbanen Umgebung

ver zichten zu mussen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com
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