VP ‘VON POLL

Bad Homburg vor der Héhe — Dornholzhausen

VON POLL - BAD HOMBURG: Freistehendes
Einfamilienhaus mit Potential in gefragter Naturlage

Objektnummer: 23002070

KAUFPREIS: 895.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 133 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 549 m2
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Auf einen Blick

23002070

ca. 133 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
6

5

2

1970

2 X Freiplatz

895.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 21 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

OEL 215.90 kWh/m2a
G

27.07.2033

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL‘.

Gern schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg




Objektnummer: 23002070 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe — Dornholzhausen

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Unser Service fiur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

Louisenstrale 148c | 61348 Bad Homburg

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072022

Top-Makler Bad Homburg

Hachstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem |lumme _cuse
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Holzweg 7 | 61440 Oberursel
oberursel@von-poll.com

Shop Bad Homburg Shop Oberursel

bad.homburg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Verwirklichen Sie sich Ihren Wohntraum! Dieses freistehende Einfamilienhaus liegt in
herrlich ruhiger Lage von Bad Homburg und wartet auf eine junge Familie mit frischen
Ideen. Es handelt sich um ein Haus aus dem Baujahr 1970, das man durch seine
intelligenten Grundrisse gut in modernes Wohnen umsetzen kann. Die Raumaufteilung
mit 2-3 Schlafzimmern im Obergeschoss ist klassisch. Loftartig und offen prasentiert sich
der Essbereich an der Kiiche, der durch eine Treppe mit dem grof3en, nach unten
versetzten Wohnbereich verbunden ist. Dadurch entsteht ein schones offenes Ambiente -
geniefRen Sie das groRziigige Raumgefiihl, dass Ihnen diese Aufteilung ermdglicht. Den
Garten kann man tber die Terrasse vom Wohnzimmer aus begehen. Dadurch, dass das
kleine Gartenparadies mit Gartenhauschen in zweiter Reihe zurlickgesetzt von der
Stral3e liegt, bietet es viel Privatsphare. Als Spielplatz und fur kleine Forscher, Entdecker
und Abenteurer bietet es sich geradezu an. Der Wald liegt in unmittelbarer Néahe und ladt
zum Spazierengehen und Joggen ein. Zusatzlich zum Grundstick haben die Eigentimer
einen Grundstucksteil von 20 m? gepachtet. (Nach Ricksprache mit der Stadt Bad
Homburg kann der Vertrag weitergefihrt werden.) Das Haus verflgt Gber zwei
Kinderzimmer und ein schénes Elternschlafzimmer. Das Bad konnte nach lhren
Vorstellungen neugestaltet werden. Eine Gastetoilette ist vorhanden. Im Gartengeschoss
erwartet Sie ein gemutlicher Raum mit Kamin, in dem man entspannte Stunden vor dem
Kaminfeuer genief3en kann. Ein weiteres Zimmer mit Bad bietet sich fir Gaste oder ein
Homeoffice an. Fir Ihre Fahrzeuge stehen zwei AuRenstellplatze auf dem Grundstiick
bereit. Worauf warten Sie noch? Rufen Sie uns an und vereinbaren sie einen Termin!
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Ausstattung und Detalils

- eingewachsener Garten

- Gartenhéauschen

- Innenkamin

- zwei Bader und ein Gaste-WC
- zwei Terrassen

- zwei AulRenstellplatze
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Alles zum Standort

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-
Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar. Bad Homburg ist sowohl mit der S-
Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das Frankfurter Nahverkehrsnetz
angebunden. Ein Regionalbus verbindet die Taunusgemeinden. Alle
Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber das ca. 5 Minuten
entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Sie in ca. 15 Minuten
Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter
Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 215.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 23002070 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe — Dornholzhausen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stefan Koch

LouisenstralRe 148c Bad Homburg
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




