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Markranstadt

lhr RUckzugsort im Grinen — Ferienidylle mit Kamin
und Gartenglick

Objektnummer: 25474008

KAUFPREIS: 95.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 24 m2 « ZIMMER: 2 * GRUNDSTUCK: 600 m?
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Objektnummer: 25474008 - 04420 Markranstadt

Auf einen Blick

25474008 95.000 EUR
ca. 24 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Satteldach MwSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 Massiv
Terrasse, Kamin,
1991 Garten/-
1x Carport, 1X mitbenutzung,
Freiplatz Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Rlickzugsort!

Dieser liebevoll gepflegte Ferienbungalow in Markranstadt bietet alles, was Sie fur
erholsame Stunden im Gr Ginen bendétigen — ob als Wochenenddomizil, Zweitwohnsitz oder
kleine private Oase.

Dieca. 24 m2 grof3e Wohnflacheist optimal aufgeteilt und bietet ein gemutliches
Wohnzimmer mit Kamin, der fiir wohlige Warme an kiihlen Abenden sorgt. Ein separates
Schlafzimmer garantiert erholsamen Schlaf —umgeben von der Ruhe der Natur.

Besonder s hervor zuheben ist das grof3ziigige Grundstiick mit ca. 600 m2 Flache. Hier
erwartet Sie ein echtes Gartenparadies: mehrere Apfelbaume, ein kleiner Teich sowie eine
groRzigige Terrasse mit Hollywoodschaukel laden zum Verweilen ein. Ob zum Gértnern,
Grillen oder Sonnenbaden — hier ist Platz fir Ihreldeen.

Ein Carport schitzt Ihr Fahrzeug vor Wind und Wetter. Ein Gerateschuppen und eine
separate Werkstatt bieten ausreichend Stauraum und Platz fir Hobbypr oj ekte.

Die Umgebung ist gepragt von grinen Garten, freistehenden Hausern und einem
naturnahen Charakter —ideal fr Erholungssuchende.

Fir die Ferienimmobiliewird kein Ener gieausweis bendtigt, da sie momentan weniger als
vier Monateim Jahr genutzt wird und der zu erwartende Energiever brauch unter 25 % des
jahrlichen Gesamtverbrauchs bei ganzjahriger Nutzung liegt (8 2 Abs. 2 Nr. 2 GEG).

L assen auch Sie sich von dieser Immabilie begeistern und gehen Sie auf Ihre eigene
Entdeckungstour - Gern stehen wir Ihnen fir eine perstnliche Beratung zur Verfigung.
Gerne senden wir Thnen, unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten, wie Name,
Vorname, Adresse, Rufnummer sowie Emailadresse, das vollstéandige Expose zu.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https.//www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Ausstattung und Details

- Bungalow

- Kamin im Wohnzimmer
- OffeneKiche

- GrofRzugige Terrasse

- Carport

- Gerateschuppen

- Werkstatt

- Kleiner Teich
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Alles zum Standort

Der Bungalow liegt idyllisch in einer ruhigen Freizeit- und Erholungssiedlung in
Markranstadt, am westlichen Stadtrand von Leipzig. Die Lage bietet das Beste aus zwei
Welten: landliche Ruhe und gleichzeitig die Nahe zu urbaner Infrastruktur.

Nur wenige Minuten entfernt befindet sich der beliebte Kulkwitzer See, ein Natur paradies
mit vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten wie Schwimmen, Radfahr en, Stand-up-Paddling oder
einfach nur Spazierengehen am Wasser.

Markranstadt selbst verflgt tber alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs, darunter
Supermérkte, Arzte, Backereien und Restaurants.

Die Zufahrt zur A9 und A38ist in wenigen Minuten erreichbar, der Flughafen Leipzig-Halle
liegt rund 127km entfernt —ideal fir Wochenendr eisen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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