Rackwitz

Kapitalanlage mit Perspektive — 1-Zimmer -Wohnung
mit Balkon und ca. 5,2 % Bruttomietrendite

Objektnummer: 26474035
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KAUFPREIS: 70.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 34 m2 « ZIMMER: 1
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Objektnummer: 26474035 - 04519 Rackwitz

Auf einen Blick

26474035 70.000 EUR

ca. 34 mz2 Etagenwohnung

2 K&uferprovision betr &gt

1 3.332€ (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2017

1997
Massiv

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Fern 60.00 kWh/m2a
25.06.2029 B

Fernwarme 1997
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0341 -58 32880

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Wohnung bietet auf ca. 34 m2 Wohnflache eine attraktive M glichkeit fir
Singles oder Berufspendler, die einen kompakten und funktionalen Wohnraum suchen.

Dasim Jahr 1997 errichtete Gebaude befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die
Wohnung tber zeugt durch einen effizienten Grundriss mit einem grof3ziigigen Wohn- und
Schlafber eich sowie einem funktionalen Badezimmer. Grof3e Fenster sorgen fur eine helle
und angenehme Wohnatmosphare.

Die Beheizung erfolgt Uber eine moder ne Fer nwar mever sorgung, die fir ein zuverlassiges
und komfortables Raumklima sor gt. Die Wohnung befindet sich in eéinem sehr guten
Zustand.

Die aktuelle Kaltmiete betr &gt 305,00 € monatlich.

DasHausgeld betragt im Jahr 2026 171,31 €.

Ab 2027 setzt sich das Hausgeld wie folgt zusammen:

- umlageféhige K osten: ca. 119,50 €/M onat

- nicht umlagefahige K osten: ca. 44,67 €/M onat

- Zuflihrung I nstandhaltungsr ticklage: 12,85 €/M onat

- Hausgeldvor schuss Duplex-Stellplatz: 15,00 €/M onat
(wird als Jahressumme von 180 € einmal jahrlich im Marz deslaufenden Jahres erhoben)

Zur Wohnung gehort ein Duplex-Tiefgaragenstellplatz. Die Duplexanlageist derzeit aul3er
Betrieb und kann aktuell nicht genutzt bzw. ver mietet wer den. Eine mdgliche
Instandsetzung ist von einer gemeinschaftlichen Umsetzung abhangig

Gerne prasentieren wir Ihnen die Immabilie personlich und freuen unsauf lhre
Kontaktaufnahme zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins!

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Ausstattung und Details

- Ideal fur Investoren

- Einbauktiche

- Balkon

- Echtholzparkett

- Kellerabtell

- Duplex-Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Rackwitz prasentiert sich als attraktive Pendlergemeindeim Leipziger Umland, die mit
ihrer ruhigen, semi-landlichen Atmosphéare und einer stabilen Nachfrageim
Immobilienmarkt tGber zeugt. Die Stadt zeichnet sich durch familienger echte Ein- und

M ehrfamilienhauser mit grof3ziigigen Wohnflachen aus, was auf eine solvente K &ufer schicht
des gehobenen Mittelstands hinweist. Die exzellente Verkehr sanbindung nach Leipzig stellt
einen entscheidenden Standortvorteil dar und sorgt fur eine nachhaltige Wertentwicklung
der Immobilien. Mit moderaten Preisen und einer positiven Preisentwicklung von +1,4 % im
Jahresvergleich sowie +11 % Uber flnf Jahre bietet Rackwitz ein solides Fundament fir
renditestarke Investitionen in einem dynamischen Marktumfeld.

Die Gemeinde Rackwitz selbst besticht durch ihre dorfliche Struktur und geringe
Besiedlungsdichte, die ein ruhiges und natur nahes Wohnumfeld schaffen. Als vorwiegend
pendlerorientierter Standort profitiert sievon der Néhe zur Metropole L eipzig, ohne deren
urbane Enge und Hektik. Diese Kombination aus landlicher Idylle und urbaner
Erreichbarkeit macht Rackwitz besonders attraktiv fir Investoren, die auf langfristige
Stabilitat und eine stetig wachsende Nachfrage setzen.

Das Angebot an Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen rund um Rackwitz ist
vielfaltig und unter stiitzt eine hohe L ebensqualitat. Im Bereich Bildung finden sich in nur
etwa 11 Minuten FuRweg Grundschulen sowie Kindergarten, die eine solide Basis fir
Familien schaffen und somit die Attraktivitat des Standortsweiter erhéhen. Die
medizinische Versorgung ist mit Allgemeinmedizinern, Facharzten, Zahnar zten und
Apotheken in fuBlaufiger Entfernung von 4 bis 10 Minuten optimal gewahr leistet, was auch
fur die Ansiedlung von Mietern mit hohem Anspruch an Gesundheitsdienstleistungen
spricht. Einkaufsmoglichkeiten wie Super markte sind ber eits nach wenigen Gehminuten
erreichbar und bieten eine bequeme Versorgung im Alltag. Fir Freizeit und Erholung
sorgen zahlreiche Parks, Sportanlagen und Spielplatzein unmittelbarer Nahe, die das
Wohnumfeld zusétzlich aufwerten. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch
mehrere Buslinien in 3 bis 12 Minuten Ful3weg sowie den Bahnhof Rackwitz (Leipzig) in
etwa 12 Minuten zu Ful3 gegeben, was die Mobilitét der Bewohner sicherstellt und die
Pendlerfreundlichkeit unterstreicht.

Fir Investoren bietet Rackwitz somit eine ausgewogene Mischung aus stabiler Nachfrage,
moder aten Einstiegspreisen und einer Infrastruktur, die sowohl Familien als auch
Berufspendler anspricht. Dieruhige Lage mit guter Anbindung an Leipzig garantiert
nachhaltiges Wachstumspotenzial und eine attr aktive Renditeentwicklung. I nsgesamt stellt
Rackwitz einen vielver sprechenden Standort dar, der durch seine Kombination aus




suburbanem Charme und urbaner Nahe eine sicher e und wertbestandige
I nvestitionsmoglichkeit bietet.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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