Markkleeberg

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit
sonnigem Garten & Garage

Objektnummer: 26474014

KAUFPREIS: 675.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 96 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 531 m?
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Auf einen Blick

26474014
ca. 96 m?
Satteldach
4

3

1

1954

1x Garage

675.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Massiv

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 311.60 kWh/m?a
H

08.05.2036
1954

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

SRl | .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T-0341-58 32 880

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1954 bietet auf ca. 96 m? Wohnflache und
einem ca. 531 m? groBen Grundstiick vielfaltige Méglichkeiten zur individuellen
Gestaltung. Die Immobilie verbindet den Charme der 1950er Jahre mit bereits

erfolgten Modernisierungen und zeitgemaBem Wohnkomfort.

In den vergangenen Jahren wurden bereits wichtige MaBnahmen umgesetzt: Die
Heizungsanlage wurde 2022 erneuert, die Elektrik 2019 modernisiert sowie ein Teil
der FuBboden 2025 erneuert. Zudem verfligt das Haus Gber moderne Fenster und

eine angenehme FuBbodenheizung in Teilen des Hauses.

Ein Gaste-WC sowie ein Garagenstellplatz runden das Angebot zusatzlich ab. Der
groBzlgige Garten bietet ausreichend Platz flr Erholung, Familie oder individuelle

Gestaltungsideen.

Die Immobilie eignet sich ideal flir Kaufer, die ein Haus mit Charakter suchen und

gleichzeitig weiteres Potential zur persoénlichen Verwirklichung schatzen.

Gern prasentieren wir Ihnen die Immobilie im Rahmen einer persdnlichen

Besichtigung und zeigen lhnen das vorhandene Potenzial vor Ort.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?

https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Ausstattung und Details

- Vier Zimmer

- FuBbodenheizung

- Kamin

- Wohnkiche mit Einbauklche
- Idyllisch, angelegter Garten

- Voll unterkellert

- Garagenstellplatz
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Alles zum Standort

Markkleeberg ist eine wohlhabende, familienfreundliche Vorstadt von Leipzig mit
hervorragender Anbindung und hoher Lebensqualitat. Die Kombination aus
naturnahem Wohnen an der PleiBe und der Nahe zur GroBstadt schafft eine ideale
Balance zwischen Ruhe und urbaner Infrastruktur. Die starke Nachfrage nach

Immobilien unterstreicht das Wachstumspotenzial.

Familien profitieren von kurzen Wegen zu Kitas, Schulen und dem S-Bahnhof
Markkleeberg Nord. Zahlreiche Parks, Spielplatze und Freizeitangebote sorgen fur
Erholung und Bewegung, wahrend kulturelle Einrichtungen das

Gemeinschaftsleben bereichern.

Auch die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arzte, Apotheken und
Kliniken gesichert. Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige Gastronomie.
Insgesamt bietet Markkleeberg ein sicheres, gut angebundenes und naturnahes

Umfeld, ideal fr ein entspanntes Familienleben.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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