
Leipzig – Mockau

Denkmalgeschützter Altbau in Leipzig – vermietete
Dachgeschosswohnung

 

Objektnummer: 25474013

 

 
KAUFPREIS: 110.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 51 m2 • ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

Objektnummer 25474013

Wohnfläche ca. 51 m²

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Baujahr 1900

Kaufpreis 110.000 EUR

Wohnung Dachgeschoss

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bauweise Massiv

Ausstattung Einbauküche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Etagenheizung

Befeuerung Gas

Energieinformationen KEIN
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Langfristig vermietet und gut gelegen – ein interessantes Angebot für Kapitalanleger.

Zum Verkauf steht eine gepflegte und vermietete 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung im

beliebten Leipziger Osten. Die Wohnung befindet sich in einem denkmalgeschützten

charmanten Mehrfamilienhaus, das im Zuge der Stadtsanierung umfassend modernisiert

wurde. Sie überzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnräume und

ihren klassischen Altbau-Charme in Kombination mit dem besonderen Flair eines

Dachgeschosses.

Die Wohnung verfügt über ca. 51 m² Wohnfläche, verteilt auf ein großzügiges

Wohnzimmer, ein ruhiges Schlafzimmer, eine separate Küche sowie ein Tageslichtbad.

Dachschrägen sorgen für eine gemütliche Atmosphäre, ohne dabei Wohnfläche

einzubüßen.

Derzeit ist die Wohnung zuverlässig vermietet. Die Jahresnettokaltmiete beträgt aktuell

3.456,00 € und bietet somit eine solide Grundlage für eine langfristige Kapitalanlage.

Lassen auch Sie sich von dieser Immobilie begeistern und gehen Sie auf Ihre eigene

Entdeckungstour - Gern stehen wir Ihnen für eine persönliche Beratung zur Verfügung.

Gerne senden wir Ihnen, unter Angabe der vollständigen Kontaktdaten, wie Name,

Vorname, Adresse, Rufnummer sowie Emailadresse, das vollständige Exposé zu.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?

https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Ausstattung und Details

- Vermietet

- Helle Räume mit Dachfenstern

- Ruhige Lage im ruhigen Leipziger Osten

- Gute Anbindung an den Nahverkehr

- Kellerabteil inklusive
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im Stadtteil Mockau-Nord, einem ruhigen und dennoch gut

angebundenen Wohngebiet im Osten Leipzigs. Die Straße ist eine Anliegerstraße mit

Tempo-30-Beschränkung, was zu einer angenehmen Wohnatmosphäre beiträgt.

In unmittelbarer Nähe finden sich zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten, darunter

Supermärkte wie Rewe, Lidl und Aldi, sowie Bäckereien und Drogerien. Für die tägliche

Versorgung ist somit bestens gesorgt.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die

Straßenbahnhaltestelle befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt, sodass die

Innenstadt in kurzer Zeit erreichbar ist. Auch die Anbindung an das Straßennetz ist

optimal, mit schnellen Verbindungen in alle Richtungen.

Insgesamt bietet die Lage der Lilienthalstraße 4 eine attraktive Kombination aus ruhigem

Wohnen und guter Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen und

Verkehrsanbindungen.
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Weitere Informationen

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Wießner

 

Friedrich-Ebert-Straße 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 - 58 32 88 0

E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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