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KAUFPREIS: 170.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 70 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

23077066 170.000 EUR
ca. 70 m2? Etagenwohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2008
1937 Massiv
ca. 0 m?
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0341-58 32 88 0

Www.vo II*PO”.CUJH
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Wohnung mit einer Gesamtwohnflache von ca. 70 m?
im zweiten Obergeschoss eines Hauses aus dem Jahr 1937. Die Wohnung befindet sich
in einem guten Zustand und wurde im Jahr 2008 vollumfanglich saniert. Das Objekt ist
denkmalgeschitzt und reiht sich in die Liste der Denkmalobjekte. Die Wohnung verfugt
Uber drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und ein groRes Wohnzimmer. Der Balkon
ist nach Osten ausgerichtet und bietet einen herrlichen Blick tiber die Umgebung. Das
Tageslichtbad ist mit einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet. Ein Kellerabtell
bietet zusatzlichen Stauraum, wahrend der Dachboden als Trockenbereich genutzt
werden kann. Das gepflegte Objekt umfasst auch einen griinen Innenhof mit altem
Baumbestand, der zum Verweilen und Entspannen einladt. Die Wohnung ist seit 2008
vermietet und eignet sich somit ideal als Kapitalanlage. Insgesamt besticht die Wohnung
durch ihre groRzligige Raumverteilung, die helle und zeitlose Ausstattung und die
attraktive Lage. Alles in allem eine solide und gut gelegene und gepflegte Immobilie.
Zodgern Sie daher nicht, uns fur eine Besichtigung zu kontaktieren und Uberzeugen Sie
sich von diesem interessanten Angebot.
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Ausstattung und Detalils

- Kapitalanlage

- Vermietet seit 2008

- Drei Zimmer

- Balkon in Ostausrichtung

- Geraumige Wohnkiche

- Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und Waschmaschinenanschluss
- Kellerabteil

- Dachboden kann als Trockenbereich genutzt werden

- Gepflegtes Objekt inklusive grinem Innenhof mit altem Baumbestand
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Alles zum Standort

Fern ab der Hektik und dennoch nah dran am Geschehen - Willkommen in Leipziger
Stadtteil Engelsdorf. Eine sehr gute Verkehrsanbindung ins Zentrum von Leipzig sowie
eine optimale Einkaufssituation machen Engelsdorf zu einem beliebten Wohnstandort
und damit verbundenen Investmentstandort. Kindergarten, Schulen, Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten sind bequem zu Ful3 erreichbar. Ebenfalls genieRen Sie eine
schnelle Anbindung an das beliebte Einkaufszentrum "Paunsdorf Center".
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralf Bischoff

Prager StralRe 2 Leipzig
E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




