VP ‘ VON POLL

Celle / Westercelle

Machen Sie diese Wohnung zu I hrem Zuhause.

Objektnummer: 26217042

KAUFPREIS: 99.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 60 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26217042 99.000 EUR

ca. 60 mz2 Etagenwohnung

1 K&uferprovision betr &gt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Massiv

1972 ca. 9m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF
06.03.2029 145.10 kWh/m?2a
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Grundrisse

BALKON

KINDERZIMMER

“ /

BAD OI

FLUR

SCHLAFZIMMER

ele =
KUCHE

|‘ VON POLL

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

In angenehmer Wohnlage préasentiert sich diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Baujahr
1972. Mit einer Wohnflache von ca. 60 m2 bietet die Immobilie eine praktische
Raumaufteilung und ausreichend Platz fir unter schiedliche Wohnbedtirfnisse. Die
Wohnung eignet sich beispielsweise fir Singles, Paare oder kleine Familien, die Wert auf
eine funktionale Aufteilung legen.

Die Wohnung verfligt Giber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer. Diese
koénnen je nach personlichem Bedarf beispielsweise als Schlaf-, Kinder -, Gaste- oder
Arbeitszimmer genutzt werden. Der weitere Raum bildet den zentralen Wohnbereich der
Wohnung und bietet ver schiedene M dglichkeiten zur individuellen Einrichtung und
Gestaltung.

Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Badezimmer . Die vor handene
Aufteilung ermoglicht eine klare Trennung der einzelnen Wohnber eiche und schafft auf der
vorhandenen Flache gut nutzbare Raumlichkeiten.

Ein weiterer Bestandteil der Wohnung ist der Balkon. Dieser erweitert den Wohnbereich um
eine Flacheim Freien und bietet Platz flr eine kleine Sitzgelegenheit. Ob fir einen Kaffee
am Morgen oder einigeruhige Stunden an der frischen Luft —der Balkon stellt eine
praktische Erganzung zur Wohnung dar.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt tiber eine zentrale Olheizung. Die Wohnung befindet
sich in einem M ehrparteienhaus und prasentiert sich in einem gepflegten Zustand.

Mit ihren ca. 60 m2 Wohnfléche bietet die Wohnung eine kompakte Grol3e, ohne dabei auf
ein zusatzliches Schlaf- oder Arbeitszimmer verzichten zu mussen. Gerade die Aufteilung

auf drei Zimmer er 6ffnet unter schiedliche Nutzungsmaoglichkeiten und ermdoglicht es, die

Raume an die jeweilige L ebenssituation anzupassen.

Die beiden Schlafzimmer bieten dabei zusitzliche Flexibilitat. Neben der klassischen
Nutzung als Schlaf- und Kinderzimmer kann einer der R&ume beispielsweise auch als
Homeoffice, Gastezimmer oder Hobbyraum eingerichtet werden. So lasst sich die

vor handene Wohnflache individuell nutzen.

Der Balkon erganzt das Raumangebot und schafft eine direkte Verbindung zwischen dem
Innen- und AulRenbereich. Mit einer entsprechenden M 6blierung lasst sich hier ein kleiner
zusatzlicher Aufenthaltsbereich im Freien gestalten.




I nsgesamt erwartet Sie eine gepflegte Etagenwohnung aus dem Baujahr 1972 mit ca. 60 m2
Wohnflache, drei Zimmern, davon zwei Schlafzimmer, einem Badezimmer sowie einem
Balkon. Die funktionale Raumaufteilung und die vielseitig nutzbaren Zimmer bieten eine
gute Grundlage fur dieindividuelle Gestaltung des eigenen Wohnbereichs.

Verschaffen Sie sich gerne personlich einen Eindruck von der Wohnung. Fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir Ihnen gerne
zur Verfligung und freuen uns auf lhre Anfrage.
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Ausstattung und Details

Balkon mit Sonnenmarkise
Kellerraum
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in 29227 Celle-Westercelle, einer gewachsenen Wohnlage siidlich
der Celler Innenstadt. Der Stadtteil ist Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt und
verbindet ein ruhigeres Wohnumfeld mit einer guten Erreichbarkeit der Innenstadt sowie
einer soliden Infrastruktur fur den taglichen Bedarf.

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im néheren Umfeld. PENNY und Nahkauf sind
beispielsweisein etwa 13 bis 15 Minuten zu Ful? erreichbar. Dar Gber hinaus stehen im
weiteren Umfeld zusatzliche Geschéfte und Dienstleistungsangebote zur Verfligung.

M ehrere Bushaltestellen liegen nur wenige Gehminuten entfernt und sorgen fiir eine gute
Anbindung innerhalb von Celle.

Auch verschiedene Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sind in der Umgebung

vor handen. Die Grundschule Bruchhagen ist in wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso
befinden sich Kindertagesstatten in der Nahe. Mit der Oberschule Wester celle steht zudem
eine weiterfihrende Schule im Stadtteil zur Verfliigung. Damit bietet die Lage auch fir
Haushalte mit Kindern eine praktische I nfrastruktur.

Die medizinische Versorgung wird durch ver schiedene Arztpraxen und Apotheken im
naheren Umfeld erganzt. Fir Freizeit und Erholung stehen unter anderem
Sportmdoglichkeiten, Spielplatze und Grunflachen zur Verflugung. Weliter e gastr onomische,
kulturelle und freizeitbezogene Angebote finden sich in Richtung Celler Innenstadt.

I nsgesamt bietet Wester celle eine angenehme Mischung aus ruhigem Wohnen und guter
Alltagsinfrastruktur. Die kur zen Wege zu Einkaufsmaoglichkeiten, éffentlichen
Verkehrsmitteln und ver schiedenen Einrichtungen machen die Lage fir Singles, Paare,
Berufstatige und Familien gleicher mal3en inter essant.




Objektnummer: 26217042 - 29227 Celle / Westercelle

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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