Lachendorf/ Gockenholz

Einziehen und wohlfihlen !!

Objektnummer: 25217078

’ VON POLL

www.von-poll.com

MIETPREIS: 1.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 400 m2
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Objektnummer: 25217078 - 29331 Lachendorf / Gockenholz

Auf einen Blick

25217078 1.500 EUR

ca. 160 m2 100 EUR
Walmdach Doppelhaushalfte

4 Massiv

3 ca. 182 m2

1 Gaste-WC, Garten/-

mitbenutzung,
2017 Einbauklche
1 x Carport, 1 x

Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Erdwarme 2.40 kWh/mz2a
A+
31.05.2028
2017
Erdwarme
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Grundrisse

Haupteingang :
[
1
Wohnzimmer
Garage
77 Iz
.
" Terrasse

Grundriss Erdgeschoss
Achtung unmafstabliche Angaben!
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Zimmer 3

Grundriss Obergeschoss
Achtung unmaBstabliche Angaben!
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Ein erster Eindruck

Grol3ziigige Doppelhaushélfte mit Sonnen-Terrasse und moderner Wohlfuhlkiiche

**Moderne Doppelhaushélfte mit gehobener Ausstattung und grof3ziigigem Grundriss**
Diese im Jahr 2017 fertiggestellte Doppelhaushélfte bietet auf etwa 160 m2 Wohnflache
und einem ca. 400 m2 gro3en Grundstlick ein attraktives Zuhause fiir alle, die Wert auf
zeitgemales Wohnen und durchdachte Architektur legen. Das Haus befindet sich in
einem ruhigen, gewachsenen Wohngebiet mit guter Anbindung an samtliche
Infrastruktureinrichtungen, wie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel.

Der grof3ziigige und offen gestaltete Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss bildet das
Herzstiick des Hauses. Die hochwertige Einbaukiche ist harmonisch integriert und
Uberzeugt nicht nur durch ihre moderne Ausstattung, sondern auch durch funktionale
Details und viel Stauraum. Der direkte Zugang zur Terrasse mit Stidausrichtung erweitert
den Wohnraum ins Freie und ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.

Ein Gaste-WC rundet das Raumangebot im Erdgeschoss ab. Die energiesparende
Erdwarmepumpe sorgt gemeinsam mit der FuRbodenheizung fur ein angenehmes
Raumklima und niedrige Betriebskosten. Die Kombination aus Zentralheizung und
fortschrittlicher Erdwarmetechnik unterstreicht den nachhaltigen und zukunftsorientierten
Anspruch dieser Immobilie.

Im Obergeschoss befinden sich insgesamt drei Schlafzimmer, die optimal fir Familien,
Paare oder zur individuellen Nutzung als Arbeits- oder Gastezimmer geeignet sind. Das
grof3ziigige Vollbad ist modern gestaltet und verfligt Gber eine Badewanne, eine Dusche
sowie zeitlose Sanitarobjekte. Hochwertige Materialien und eine geschmackvolle
Auswahl der Oberflachen sorgen hier fur ein ansprechendes Ambiente.

Ein weiteres Highlight ist die praktische Raumaufteilung, die durch ihre Flexibilitat
Uberzeugt. GroRRe Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und vermitteln eine
angenehme Wohnatmosphare. Die Ful3bodenheizung ist in allen Wohnraumen integriert
und gewabhrleistet zu jeder Jahreszeit komfortable Temperaturen.

Im AulRenbereich erwartet Sie ein gepflegter Garten, der vielféltige
Nutzungsmdglichkeiten bietet. Ob als Spielflache, Hobbygarten oder zur Entspannung —
hier ist ausreichend Raum flr individuelle Gestaltungsideen. Die Terrasse in
Sudausrichtung ist Uberdacht und ladt zu geselligen Stunden mit Familie und Freunden
ein.

Abgerundet wird das Angebot durch ein Carport sowie eine Garage, die nicht nur Platz
fur Fahrzeuge bieten, sondern auch Stauraum fur Fahrrader oder Gartengerate
ermoglichen. Das gesamte Haus prasentiert sich in einem sehr guten Zustand und




Uberzeugt durch eine gehobene Ausstattungsqualitat.

Sollten Sie auf der Suche nach einer modernen und hochwertig ausgestatteten
Doppelhaushélfte in angenehmer Wohnlage sein, bietet dieses Objekt hervorragende
Voraussetzungen. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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Ausstattung und Detalils

- Hochwertige Einbaukliche

- Erdwarmetechnik (dadurch sehr geringe Heizkosten)
- FuBbodenheizung

- Vollbad und GWC

- Terrasse in Sudausrichtung

- Carport

- Garage
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Alles zum Standort

Lachendorf mit dem idyllischen Ortsteil Gockenholz besticht durch seine harmonische
Verbindung von landlicher Ruhe und funktionaler Infrastruktur im Herzen des Landkreises
Celle. Die Gemeinde mit rund 6.500 Einwohnern bietet eine familienfreundliche
Atmosphéare, gepréagt von gro3zuigigen Grundsticken und einem Uberschaubaren,
sicheren Umfeld. Die Lage im wirtschaftlich starken Dreieck
Celle-Braunschweig—Hannover macht Lachendorf besonders attraktiv flir Familien, die
Wert auf ein ruhiges Zuhause mit guter Erreichbarkeit der umliegenden Stadte legen.
Hier geniefR3en Sie eine ausgewogene Lebensqualitat, die durch solide Bildungsangebote
und eine verlassliche Grundversorgung erganzt wird.

Gockenholz selbst prasentiert sich als ein charmanter, naturnaher Ortsteil, der mit seiner
landlichen Idylle und dem Gemeinschaftsgefihl besonders Familien anspricht. Die
ruhigen StraBen und die Nahe zu weitlaufigen Grinflachen schaffen ein Umfeld, in dem
Kinder sicher aufwachsen und Familien gemeinsame Momente in der Natur erleben
kénnen. Die Nachbarschaft ist gepragt von einem freundlichen Miteinander und einem
starken Gemeinschaftssinn, der das tagliche Leben bereichert und Geborgenheit
vermittelt.

Fur Familien bietet die Umgebung eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die den Alltag
erleichtern und das Wohlbefinden steigern. Bildungseinrichtungen wie Kindergarten und
Schulen sind in wenigen Minuten mit dem Bus erreichbar, etwa die Oberschule
Lachendorf mit gymnasialem Angebot, die in rund 35 Minuten zu Ful3 oder bequem mit
dem Bus vom nahegelegenen Haltepunkt Gockenholz Oberdorf (3 Minuten FulRweg)
erreichbar ist. Die Nahe zu medizinischen Versorgungsangeboten, darunter Arzte und
Apotheken in Lachendorf, sorgt fur ein sicheres Gefuhl im Familienalltag.
Freizeitmoglichkeiten sind vielfaltig: Sportanlagen, Spielpléatze und Parks befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung und laden zu aktiver Erholung und gemeinsamer Zeit im Freien
ein. Das Dorfgemeinschaftshaus in Gockenholz bietet Raum fur kulturelle
Veranstaltungen und fordert die soziale Vernetzung. Fir den taglichen Einkauf stehen
Supermarkte und eine Tankstelle in angenehmer Reichweite zur Verfigung, die ebenfalls
gut mit dem Bus erreichbar sind.

Die ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren
Bushaltestellen im Ort, darunter Gockenholz Oberdorf in nur 3 Minuten Ful3weg,
ermoglicht eine stressfreie Mobilitat fir die ganze Familie. So sind auch grol3ere Stadte
und weiterfihrende Einrichtungen schnell und bequem erreichbar, ohne auf die Ruhe und
Sicherheit des Wohnortes verzichten zu missen.

Insgesamt bietet Lachendorf mit Gockenholz jungen Familien ein sicheres, naturnahes
und zugleich gut angebundenes Zuhause, das Raum fir eine gluckliche Zukunft schafft —




ein Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und Eltern die Balance zwischen Beruf und
Familie genieRen kénnen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.5.2028.

Endenergiebedarf betragt 2.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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