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26005013 1.630.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein exklusives Grundstiick mit einer Flache von ca. 1.440 gm, dassich in
der begehrten Villenkolonie Darmstadt in idyllischer Waldrandlage befindet.

Dieses Grundstiick bietet Ihnen die M dglichkeit, I hreindividuellen Wohntraume zu
verwirklichen und ein neues Zuhausein einer der attraktivsten Lagen der Stadt zu schaffen.
DieVillenkolonieist in einer griinen Umgebung eingebettet, die Ruhe und natur nahes
Wohnen ermdoglicht. Siewurdeim spéaten 19. Jahrhundert gegriindet und hat einen grof3en
historischen Wert fir Dar mstadt-Eber stadt.

Aktuell ist das Grundstiick mit zwei Fertighausern aus den Jahren 1952 und 1962 bebaut,
dieals Abrissobjekte deklariert sind.

Ein besonderes Highlight des Grundstiicksist der eingewachsene und gepflegte grofie
Garten, der die beiden Hauser umgibt. Mit unzéhligen Baumen bietet der Garten nicht nur
eine grune Oase der Ruhe, sondern schiitzt auch vor neugierigen Blicken.

Hier konnen SielhreFreizeit in privater Atmosphare genief3en und die Natur in vollen
Zigen erleben.

Bebaubarkeit nach dem Bebauungsplan E22.2:

* 2 Vollgeschosse + Staffelgeschoss (2/3)

* max.ca. 220 m2 Grundflache (GR I) fir Einzelhauser

* max. ca. 110 m2 Grundflache (GR 1) fur Doppelhauser

* ca. 400 m2 Geschossflache + Staffelgeschoss (Terrassen, Winter garten etc. zéhlen zur
Geschossflache; das Staffelgeschoss nicht, thus ca. 450-480 m2 mdglich)

* ca. 330 m2 Grundflache gesamt (GR I1) inklusive aller Nebenanlagen, Zufahrten,
Parkplatze etc. (versiegelte Flache)

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verflgung.
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich in der Villenkolonie von DA-Eber stadt.

Eberstadt ist ein Stadtteil von Darmstadt mit ca. 22.000 Einwohnern, der im Siiden der Stadt
liegt und im Osten an die Gemeinde M Uhltal, im Siden an die Gemeinde Seeheim-
Jugenheim und im Westen an die Gemeinde Pfungstadt grenzt. Siidostlich von Eber stadt
befindet sich die Burg Frankenstein. Hier beginnt der Blitenweg.

Esgibt einen kleinen Bahnhof. Hier bestehen Verbindungen nach Heidelberg, Mannheim
und Frankfurt Gber Darmstadt. Mit der Straf3enbahnlinie 1 gelangen Sie zum
Hauptbahnhof, mit der Linie 6 bzw. 8 gelangen Sie nach Seeheim-Jugenheim, Alsbach-
Hahnlein und Darmstadt. Die Linie 7 fahrt direkt zum Luisenplatz nach Dar mstadt.
Innerhalb des Stadtteils und nach Pfungstadt und M dhltal verkehren Linienbusse.

Eberstadt liegt am Kreuzungspunkt der B 3 mit der B 426. Auf3erdem haben Sie Anschluss
zur AS.

AuRerdem bietet Eberstadt mit sozialen Einrichtungen, Vereinen, Sport- und Freizeitstatten,
einem grof3en Freibad sowie Bildungseinrichtungen viele M 6glichkeiten, um Sport, Hobby,
soziales Engagement und Freizeitaktivitaten zu pflegen. Als Naherholungsgebiet erfreut sich
die umliegende L andschaft grof3ter Beliebtheit.

Auch an Schulen ist viel geboten. Es gibt 5 Grundschulen (Wilhelm-Hauff-Schule,
Frankensteinschule, L udwig-Schwamb-Schule, Ander senschule, Freie Waldor fschule) sowie
drei weiterfuhrende Schulen (Freie Waldor fschule, Schulzentrum Marienhéhe,
Gutenbergschule). In Seeheim-Jugenheim befindet sich noch das Schuldorf Ber gstrale mit
internationaler Schulform.

Internationale Firmen (z.B. Goldwell, KAO Corporation, Software AG) haben Eber stadt
weit Uber die Region und Europas Grenzen hinaus bekannt gemacht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26005013 - 64297 Darmstadt / Eberstadt

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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