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Auf einen Blick

25005052
ca. 203 m2
Satteldach
6

5

3

1983

1x Garage

945.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,

Sauna, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 71.60 kWh/m2a
19.05.2035 B

Elektro 2005
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Ein erster Eindruck

Dieses schone Einfamilienhausin Splitlevel-Bauweise verfligt Uiber ca. 203 m2 Wohnflache
und wurde 1983 auf einem ca. 330 m2 grof3en Grundstiick erbaut. Sieliegt in der beliebten
und exklusiven Villenkolonie an den Streuobstwiesen in Dar mstadt-Eber stadt.

Vom repra&sentativen Eingangsber eich aus befinden sich links das grof3zligige Gaste-WC und
der Zugang zur Garage. Weiter geht esin den einladenden, grof3ziigigen Wohn-/Essbereich
mit einer gemutlichen Kamin-Sitzecke sowiein die angrenzende K liche, ausgestattet mit
einer moder nen, neuwer tigen Einbauktiche. Von hier aus haben Sie auch Zugang zum
Keller.

Vom Essbereich gelangen Sie zur sonnigen Terrasse und zum pflegeleichten Garten in West-
Ausrichtung, der auch vom Wohnzimmer aus zuganglich ist — hier genief3en Sie ab dem
gpaten Vormittag bisin die Abendstunden die Sonne.

Uber eine Treppe gelangen Siein das groRr aumige Ober geschoss. Hier finden Sieein helles
Zimmer zur individuellen Nutzung, ein Duschbad, eine Galerie und eine char mante
Einliegerwohnung mit eigener grof3ziigigen Terrasse. Zusatzlich ist diese von Aul3en
zuganglich.

Das Dachgeschoss beherber gt ein grof3zugiges, helles Zimmer mit gemitlichem Char akter,
ein Arbeitszimmer sowie das M aster-Schlafzimmer mit Einbauschrénken, eigenem Balkon
und grofdem Tageslichtbad mit Wanne.

DasHausist komplett unterkellert. Dort befinden sich der Waschraum, ein ger aumiger
Abstellraum, ein Hobbyraum und ein Spa-/Wellnessber eich mit Sauna und Dusche zur

Entspannung und vieles mehr.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Einzelgar age.
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Ausstattung und Details

* Grol3zu?giger Ess-/ und Wohnbereich mit direktem Zugang zur Terrasse

* Neuwertige Einbauku?che mit hochwertigen Elektroger éten

* Kamin mit Marmorverkleidung und gemu?tlicher Sitzecke

* Wunder schoner Garten mit Freisitz und Wasserbecken, nach Westen ausgerichtet
* Groldes Schlafziimmer mit angrenzenden M aster-Badezimmer und Terrasse

* Einliegerwohnung mit grof3er Terrasse

* Spabereich mit Sauna und Wellnessdusche

* Zentrale Staubsauganlage einschl. Garagen-Anschluss
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Alles zum Standort

Eberstadt ist ein Stadtteil von Darmstadt mit ca. 23.000 Einwohnern, der im Siiden der Stadt
liegt und im Osten an die Gemeinde M Uihltal, im Siiden an die Gemeinde Seeheim-
Jugenheim und im Westen an die Gemeinde Pfungstadt grenzt. Siidostlich von Eber stadt
befindet sich die Burg Frankenstein. Hier beginnt der BlUtenweg.

Esgibt einen kleinen Bahnhof. Hier bestehen Verbindungen nach Heidelberg, Mannheim
und Frankfurt Gber Darmstadt. Mit der StrafRenbahnlinie 1 gelangen Sie zum
Hauptbahnhof, mit der Linie 6 bzw. 8 gelangen Sie nach Seeheim-Jugenheim, Alsbach-
Hahnlein und Darmstadt. Die Linie 7 fahrt direkt zum Luisenplatz nach Dar mstadt.
Innerhalb des Stadtteils und nach Pfungstadt und M dihltal verkehren Linienbusse.

Eberstadt liegt am Kreuzungspunkt der B 3 mit der B 426. AulRerdem haben Sie Anschluss
zur AS.

AuRerdem bietet Eberstadt mit sozialen Einrichtungen, Vereinen, Sport- und Freizeitstatten,
einem grof3en Freibad sowie Bildungseinrichtungen viele M 6glichkeiten, um Sport, Hobby,
soziales Engagement und Freizeitaktivitaten zu pflegen. Als Naherholungsgebiet erfreut sich
die umliegende L andschaft grof3ter Beliebtheit.

Auch an Schulen ist viel geboten. Esgibt 5 Grundschulen (Wilhelm-Hauff-Schule,
Frankensteinschule, L udwig-Schwamb-Schule, Ander senschule, Freie Waldor fschule) sowie
drel weiterfuhrende Schulen (Freie Waldor fschule, Schulzentrum Marienhthe,
Gutenbergschule). In Seeheim-Jugenheim befindet sich noch das Schuldorf Ber gstrale mit
internationaler Schulform.

Internationale Firmen (z.B. Goldwell, KAO Cor poration, Software AG) haben Eber stadt
weit Uber die Region und Europas Grenzen hinaus bekannt gemacht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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