VON POLL

Darmstadt / Eberstadt

Gepflegte vermietete 2,5 Zimmerwohnung in guter
L age in Dar mstadt-Eber stadt

Objektnummer: 25005053

KAUFPREIS: 320.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 71,6 m2 < ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

25005053 320.000 EUR
ca. 71,6 m2 Dachgeschoss
2 Kauferprovision
o5 betragt 3,57 % (inkl.
‘ MwSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1985 2015
1x Garage M assiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Erdgasleicht 84.70 kWh/m2a
01.02.2036 C

Gas 1986
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06151 - 96 96 83 0

www.uon—poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte ver mietete Dachgeschosswohnung, erbaut im Jahr 1985, befindet sich in
einem ruhig gelegenen, fertiggestellten M ehrfamilienhaus. Die Immobilie Uber zeugt mit
einer Wohnflache von ca. 71,6 m?, verteilt auf 2,5 Zimmer sowie gut durchdachte
Grundrissplanung.

Beim Betreten der Wohnung er 6ffnet sich zunachst ein geraumiger Flur, der ausreichend
Platz fir eine Garderobe oder weiter e Aufbewahrungsmdglichkeiten bietet. Das halbe
Zimmer lasst sich flexibel als Home-Office, Esszimmer oder kleine Bibliothek nutzen und
er offnet so vielseitige Gestaltungsmdglichkeiten mit Zugang zur Loggia l.

Herzstlick der Wohnungist der grof3ziigige Wohnber eich mit Gber zeugender Helligkeit
durch den Zugang zur Loggiall. Die offene Gestaltung zum Essber eich schafft eine
einladende Atmosphare und ver spricht sowohl Funktionalitat alsauch Komfort. Grol3e
Fensterflachen sorgen ganztagig fir natrlichen Lichteinfall sowie ein angenehmes
Raumgefunhl.

An den Wohnbereich angrenzend befindet sich die separate Kiiche. Diese ist kompakt
gehalten und mit allen grundlegenden Anschliissen ausgestattet, sodass die individuelle
Einrichtung und Ausgestaltung nach eigenen Vorstellungen erfolgen kann.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein Doppelbett sowie einen Kleider schrank.
Die Fenster mit Zugang zur Loggia |l ermdglichen eine gute Belliftung sowie nattirliche
Belichtung, was ein freundliches Ambiente sichert. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne ausgestattet und verfligt Gber geniigend Platz fur eine Waschmaschine und
bietet genligend Abstellmdglichkeiten fir Badmobiliar und Waschutensilien.

Ein besonderes Ausstattungsmer kmal stellt die angenehme elektrische Ful3bodenheizung
dar, diein den Wohnr&umen fur ein gleichméafiges, behagliches Raumklima sor gt und
insbesonder e in den kélteren Monaten zusatzlichen Komfort bietet. Die gesamte Wohnung
ist in einem gepflegten Zustand.

DieLage bietet eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie
Einkaufsmoglichkeiten destéglichen Bedarfsin unmittelbarer Nahe. Alle nétigen Arzte sind
ebenfalls gut erreichbar, was den Wohnkomfort und die Alltagstauglichkeit dieses Angebots
zusétzlich unterstreicht.
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Ausstattung und Details

* Moderne Architektur (8 Parteien)

* Gute Ausstattung

* Elektrische FuRbodenheizung

* 2 Loggien-Zugang von Esszimmer und Wohnzimmer
* Einzelgar age mit Uiber dachtem Garagenbereich
* Keller und Fahrradkeller

* Zum Teil elektrische Jalousien

* Hochwertiges Laminat

* Gegensprechanlage mit Video

* Zentrale aber ruhige Lagein Eberstadt

* Nettomiete 9120,- Euro p.a.
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Alles zum Standort

Dar mstadt-Eber stadt préasentiert sich als ein dynamischer und zukunftsorientierter Standort
mit einer wachsenden und vielfaltigen Bevolkerung. Die Stadt tberzeugt durch eine
exzellente Infrastruktur, die hochwertige Gesundheitsver sorgung, er stklassige
Bildungsangebote sowie eine optimale Anbindung an den offentlichen Nahverkehr und die
Autobahnen umfasst. Die wirtschaftliche Starke der Region, insbesonderein den
Schlusselbranchen Wissenschaft, Technologie und Pharmazie, garantiert einen robusten
Arbeitsmarkt und eine nachhaltige Nachfrage nach Wohnraum. Diese Faktoren tragen
mafdgeblich zu einem stabilen Immobilienmarkt mit attraktiven Wertsteigerungspotenzialen
bel —insbesondereim Segment der Premiumimmobilien.

DieLagein Darmstadt-Eber stadt besticht durch ihre ausgewogene Mischung aus ur baner

L ebensqualitat und naturnaher Ruhe. Die unmittelbare Nahe zu wichtigen
Verkehrsknotenpunkten wie der S-Bahn-Station Dar mstadt-Eber stadt, diein etwa 19
Minuten zu Ful3 erreichbar ist, sowie mehreren Straf3enbahn- und Bushaltestellen innerhalb
von 2 bis 7 Minuten FuRweg, sichert eine hervorragende Erreichbarkeit und macht die Lage
fur Pendler und Fachkr&fte gleichermaf3en attraktiv.

Das Umfeld bietet eine Vielzahl an infrastrukturellen Vorteilen, die den Standort besonders
wertstabil machen. Die Gesundheitsver sorgung ist durch mehrere Apotheken und

Fachar ztpraxen in unmittelbarer Nahe, tellweise nur 2 bis 8 Minuten zu Ful3 entfernt,
hervorragend gewéhrleistet. Fir die Nahver sorgung stehen diver se Super mérkte und
Einkaufsmdglichkeiten in einem Radiusvon 3 bis9 Minuten FulRweg zur Verfligung, was
den Alltag komfortabel gestaltet. Erganzt wird das Angebot durch ein vielfaltiges
gastronomisches Angebot mit Cafés, Barsund Restaurants, diein maximal 6 Minuten zu
FuB erreichbar sind und zur hohen L ebensqualitat beitragen.

FUr den Investor bietet Darmstadt-Eber stadt somit ein tiber zeugendes Gesamtpaket aus
wirtschaftlicher Stabilitat, wachsender Nachfrage und exzellenter Infrastruktur. Die
Kombination aus urbaner Anbindung, vielféltigen Ver sorgungseinrichtungen und einem
prosperierenden Arbeitsmarkt schafft ideale Voraussetzungen fir eine nachhaltige
Wertentwicklung Ihrer Immobilieninvestition. Die Lage garantiert nicht nur eine hohe
Attraktivitat fir Mieter und Kaufer, sondern auch langfristige Sicher heit und
Renditepotenzial in einem zukunftsfahigen Marktumfeld.




Objektnummer: 25005053 - 64297 Darmstadt / Eberstadt

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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