Darmstadt / Eberstadt

Kapitalanlage! Vermietete 2,5 ZW mit 2 Loggien
und Garage

Objektnummer: 25005053

]

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 320.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 71,6 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

25005053 320.000 EUR
ca. 71,6 m2 Dachgeschoss
2 Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 x Garage Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 84.70 kwWh/mz2a
01.02.2036 C

Gas 1986
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Sie persdnlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 06151 - 96 96 83 0

www.von—poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte vermietete Dachgeschosswohnung, erbaut im Jahr 1985, befindet sich in
einem ruhig gelegenen, fertiggestellten Mehrfamilienhaus. Die Immobilie Uberzeugt mit
einer Wohnflache von ca. 71,6 mz, verteilt auf 2,5 Zimmer sowie gut durchdachte
Grundrissplanung.

Beim Betreten der Wohnung eréffnet sich zunachst ein geraumiger Flur, der ausreichend
Platz fur eine Garderobe oder weitere Aufbewahrungsmaglichkeiten bietet. Das halbe
Zimmer lasst sich flexibel als Home-Office, Esszimmer oder kleine Bibliothek nutzen und
eroffnet so vielseitige Gestaltungsmdaglichkeiten mit Zugang zur Loggia .

Herzstlck der Wohnung ist der grof3ziigige Wohnbereich mit Gberzeugender Helligkeit
durch den Zugang zur Loggia Il. Die offene Gestaltung zum Essbereich schafft eine
einladende Atmosphare und verspricht sowohl Funktionalitét als auch Komfort. Grof3e
Fensterflachen sorgen ganztégig fur natirlichen Lichteinfall sowie ein angenehmes
Raumgefinhl.

An den Wohnbereich angrenzend befindet sich die separate Kiiche. Diese ist kompakt
gehalten und mit allen grundlegenden Anschliissen ausgestattet, sodass die individuelle
Einrichtung und Ausgestaltung nach eigenen Vorstellungen erfolgen kann.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein Doppelbett sowie einen
Kleiderschrank. Die Fenster mit Zugang zur Loggia Il ermdglichen eine gute Beluftung
sowie naturliche Belichtung, was ein freundliches Ambiente sichert. Das Badezimmer ist
mit einer Badewanne ausgestattet und verfligt Uber gentigend Platz fur eine
Waschmaschine und bietet genligend Abstellmdglichkeiten fiir Badmobiliar und
Waschutensilien.

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal stellt die angenehme elektrische
FuRbodenheizung dar, die in den Wohnraumen fir ein gleichmafiiges, behagliches
Raumklima sorgt und insbesondere in den kalteren Monaten zusatzlichen Komfort bietet.
Die gesamte Wohnung ist in einem gepflegten Zustand.

Die Lage bietet eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe. Alle nétigen Arzte
sind ebenfalls gut erreichbar, was den Wohnkomfort und die Alltagstauglichkeit dieses
Angebots zuséatzlich unterstreicht.
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Ausstattung und Detalils

* Moderne Architektur (8 Parteien)

* Gute Ausstattung

* Elektrische FuRbodenheizung

* 2 Loggien-Zugang von Esszimmer und Wohnzimmer
* Einzelgarage mit Uberdachtem Garagenbereich
* Keller und Fahrradkeller

* Zum Teil elektrische Jalousien

* Hochwertiges Laminat

* Gegensprechanlage mit Video

* Zentrale aber ruhige Lage in Eberstadt

* Nettomiete 9120,- Euro p.a.
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Alles zum Standort

Darmstadt-Eberstadt prasentiert sich als ein dynamischer und zukunftsorientierter
Standort mit einer wachsenden und vielfaltigen Bevdlkerung. Die Stadt Gberzeugt durch
eine exzellente Infrastruktur, die hochwertige Gesundheitsversorgung, erstklassige
Bildungsangebote sowie eine optimale Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und
die Autobahnen umfasst. Die wirtschaftliche Starke der Region, insbesondere in den
Schliusselbranchen Wissenschaft, Technologie und Pharmazie, garantiert einen robusten
Arbeitsmarkt und eine nachhaltige Nachfrage nach Wohnraum. Diese Faktoren tragen
malfigeblich zu einem stabilen Immobilienmarkt mit attraktiven
Wertsteigerungspotenzialen bei — insbesondere im Segment der Premiumimmobilien.

Die Lage in Darmstadt-Eberstadt besticht durch ihre ausgewogene Mischung aus
urbaner Lebensqualitéat und naturnaher Ruhe. Die unmittelbare Néhe zu wichtigen
Verkehrsknotenpunkten wie der S-Bahn-Station Darmstadt-Eberstadt, die in etwa 19
Minuten zu Ful3 erreichbar ist, sowie mehreren Stralienbahn- und Bushaltestellen
innerhalb von 2 bis 7 Minuten FuRweg, sichert eine hervorragende Erreichbarkeit und
macht die Lage fur Pendler und Fachkrafte gleichermalRen attraktiv.

Das Umfeld bietet eine Vielzahl an infrastrukturellen Vorteilen, die den Standort
besonders wertstabil machen. Die Gesundheitsversorgung ist durch mehrere Apotheken
und Facharztpraxen in unmittelbarer Nahe, teilweise nur 2 bis 8 Minuten zu Ful3 entfernt,
hervorragend gewahrleistet. Fir die Nahversorgung stehen diverse Supermarkte und
Einkaufsmoglichkeiten in einem Radius von 3 bis 9 Minuten FuBweg zur Verfligung, was
den Alltag komfortabel gestaltet. Erganzt wird das Angebot durch ein vielfaltiges
gastronomisches Angebot mit Cafés, Bars und Restaurants, die in maximal 6 Minuten zu
FulR3 erreichbar sind und zur hohen Lebensqualitéat beitragen.

Fir den Investor bietet Darmstadt-Eberstadt somit ein tGberzeugendes Gesamtpaket aus
wirtschaftlicher Stabilitéat, wachsender Nachfrage und exzellenter Infrastruktur. Die
Kombination aus urbaner Anbindung, vielféltigen Versorgungseinrichtungen und einem
prosperierenden Arbeitsmarkt schafft ideale Voraussetzungen fiir eine nachhaltige
Wertentwicklung Ihrer Immobilieninvestition. Die Lage garantiert nicht nur eine hohe
Attraktivitat fir Mieter und Kaufer, sondern auch langfristige Sicherheit und
Renditepotenzial in einem zukunftsfahigen Marktumfeld.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -9696 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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