Griesheim

Vier gute Grinde: Einzigartig * Traumhaus *
Bauhausstil * Waldrandlage

Objektnummer: 23005064

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 1.379.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 3.5 « GRUNDSTUCK: 718 m2
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Auf einen Blick

23005064

ca. 160 m2

nach Vereinbarung
3.5

1

1

2015

1 x Garage

1.379.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 137 mz

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

LUFTWP 26.50 kWh/m?2a
A+

04.10.2033

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine neuwertige Villa im Bauhausstil, die sich in einer beliebten Lage
direkt am Waldrand in Griesheim befindet. Aufgrund des offenen Raumkonzeptes ist das
Haus fir bis zu 2 Personen bestenes geeignet. Mit einer Wohnflache von ca. 160 m2
verteilt auf zwei Ebenen und einer Grundsticksflache von ca. 718 m? bietet diese
einzigartige und moderne Immobilie ein durchdachtes und offenes Raumkonzept. Das
Haus zeichnet sich vor allem durch die offene, transparente Raumaufteilung und seine
bodentiefen Fenster aus, die dadurch ein helles und herrliches Raumgeftihl schaffen. Ein
durchdachtes Lichtkonzept sowie exklusive Designer-Lampen setzen zudem stilvolle
Akzente. Die hochwertige Designer-Kiiche mit Gaggenau-Elektrogeraten und Bora
Kochfeld verbindet Funktionalitat mit Asthetik und bietet geniigend Platz zum Kochen und
Entspannen. Auch eine dort befindliche Speisekammer stellt Ihnen eine grof3ziigige
Stellflache zur Verfigung. Das Obergeschoss empfangt Sie mit einer lichtdurchfluteten
Galerie und sorgt fur eine einladende Atmosphare. Ebenfalls verfugt diese Etage Uber ein
groRes Schlafzimmer mit angeschlossener Ankleide und ein Tageslichtbadezimmer mit
Wanne und bodengleicher Dusche, welches mit hochwertigen Materialien ausgestattet
ist. Ein weiteres Highlight dieser wundschdonen Immobilie, ist der Wellnessbereich mit
Lichthof, welcher sich im Untergeschoss befindet und zum Entspannen und Wohlfiihlen
einladt. Weiterhin stehen lhnen praktische Kellerradume im Untergeschoss zur Verfligung.
Der herrlich eingewachsene Garten bietet einen idyllischen Riickzugsort und verfugt tber
einen Grillplatz, der zum geselligen Beisammensein einladt. Eine gro3zlgige Terrasse
sowie ein gemdutlicher Loungebereich bieten Platz fur entspannte Stunden im Freien. Fur
zusatzlichen Komfort und Entspannung sorgt ein Whirlpool. Eine Doppelgarage bietet
ausreichend Platz fur zwei Fahrzeuge und rundet dieses auRergewdhnliche Angebot ab.
Diese exklusive Villa besticht durch ihre luxuridse Ausstattungsqualitat und ihren
modernen Bauhausstil. Die direkte Waldrandlage bietet Ruhe und Erholung, wahrend die
Néhe zu Einkaufsmoglichkeiten und offentlichen Verkehrsmitteln den Alltag erleichtert.
Dieses einzigartige Objekt ist ideal flr anspruchsvolle Kaufer, die ein stilvolles Zuhause
in der Natur suchen und den Luxus einer hochwertigen Ausstattung genief3en méchten.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
aulR3ergewdhnlichen Immobilie begeistern.
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Ausstattung und Detalils

* Exclusive Immobilie im Bauhausstil

* Luft-Warme-Pumpe, Energieeffizienzklasse A+
* Direkte Waldrandlage

* Durchdachtes offenes Raumkonzept

* Helle und groRRzligige Raume

* Bodentiefe Fenster

* Lichtkonzept sowie besondere Designer-Lampen
* Hochwertige und moderne Einbaukliche

* Lichtdurchflutete Galerie

* Wellnessbereich mit Lichthof

* Herrlich eingewachsener Garten mit Grillplatz
* GroRzugige Terrasse sowie Loungebereich

* Whirlpool

* Doppelgarage
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Alles zum Standort

Die Stadt Griesheim mit ihren Gber 28.000 Einwohnern ist die grofdte Stadt im Landkreis
Darmstadt-Dieburg und liegt im Herzen des Rhein-Main-Neckar-Raums. Griesheim
erstreckt sich auf einer Gemarkungsflache von 2.155 Hektar, die an die
Naherholungsgebiete des Hessischen Rieds, der Hessischen Bergstral3e und des
Odenwalds angrenzen. Uber zwei Autobahn-Anschlussstellen ist Griesheim optimal an
das Ballungsgebiet Rhein-Main-Neckar und an den Frankfurter Flughafen angebunden.
Die freundliche, offene Stadt ist in den letzten Jahrzehnten organisch rund um ihren
schonen Stadtkern gewachsen. Die Griesheimer sind stolz darauf, dass ihre Heimatstadt
ihren urspringlichen und sympathischen Charakter bewahren konnte und ein
Uberschaubarer Ort blieb, in dem es sich ruhig und sicher leben und arbeiten lasst. Die
Stadt bietet ein gesundes soziales Umfeld mit einer auRergewohnlich guten Infrastruktur
und familienfreundlichen Neubaugebieten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 4.10.2033. Endenergiebedarf
betragt 26.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstrae 39 Darmstadt
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




