VP ‘ VON POLL

Ober-Ramstadt

Reduziert! Machen Sieeszu Ihrem Projekt -
verwirklichen Sie lhren Traum vom eigenen
Familienhaus!

Objektnummer: 26005005

KAUFPREIS: 519.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 172 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 867 m?
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Objektnummer: 26005005 - 64372 Ober-Ramstadt

Auf einen Blick

26005005
ca. 172 m2
Satteldach
6

2

2

1970

2 x Garage

519.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2003
M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 252.20 kWh/m2a
H

25.01.2034
1970

Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06151 - 96 96 83 0

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Machen Siees zu Ihrem Projekt: Zum Verkauf steht ein grof3zligig geschnittenes
Einfamilienhaus mit zusatzlicher Einliegerwohnung mit einer Wohnflache von ca. 172 m2
auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 867 m2, welches auch als Bauland ausgewiesen
ist. Das freistehende sanierungsbedrftige Haus tUber zeugt dur ch seine dur chdachte
Architektur und eine har monische Raumaufteilung, die komfortables Wohnen erméglicht.

Das Haus empfangt Sieim Eingangsbereich mit einer offenen und freundlichen Atmosphare
und direktem Zugang zum Balkon. Von hier aus gelangen Siedirekt in den grof3ziigig
geschnittenen Wohnbereich mit schoner Aussicht auf den Garten. Die gut positionierten
Fenster sorgen flr eine angenehme Lichtstimmung und schaffen einen einladenden
Wohbereich flr gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Direkt angrenzend befindet
sich das separ ate offengehaltene Esszimmer, das ausreichend Platz fir einen grol3en Esstisch
fur die Familie bietet. Die offene Gestaltung erméglicht kurze Wege zur angrenzenden
Kiche.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei groR3ziigige Schlafzimmer, die viel Raum fir individuelle
Einrichtungsideen zur Verflgung stellen. Einesder Zimmer verfligt Uber einen Zugang zum
Balkon, der einen schonen Blick in den Garten er6ffnet. Direkt an dieses Zimmer grenzt das
Tageslichtbad und sorgt damit fir zusatzlichen Komfort auf dieser Etage.

Dieinsgesamt sechs Zimmer des Hauses ermdglichen ein flexibles Wohnkonzept —ob als
klassisches Familienhaus oder fir Paare mit Bedarf an Birordaumen und Gastezimmern.
Zusatzliche Stauflache findet sich im Keller. Dieser bietet nicht nur Platz fur
Haushaltsger éte und Fahrréader, sondern auch weitere Nutzungsmoglichkeiten wie einen
Hobby- oder Fitnessraum mit eigenem separaten Zugang.

Der groR3e Garten mit viel Griinflache bietet zahlreiche M dglichkeiten flr Freizeitaktivitaten
oder entspannte Stunden an der frischen Luft. Das weitlaufige Grundstlick erlaubt zudem
die Realisierung individueller Gartenideen, kann aber auch als Bauland weiter genutzt
werden.

Fur Fahrzeuge stehen eine Doppelgar age sowie zusatzliche offentliche Aul3enstellplatze zur
Verfligung.

Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und ausreichend

Platz fur individuelle BedUrfnisse. Kontaktieren Sie uns gernefir weitere Informationen
oder einen Besichtigungstermin —wir freuen uns, Ihnen diese Immobilie personlich zeigen zu




darfen.




Objektnummer: 26005005 - 64372 Ober-Ramstadt

Ausstattung und Details

* TolleLage

* Grol3ziigiges, helles Wohn-/Esszimmer

* Separate Kiiche mit Zugang zum Garten

* Schoner, grol3er eingewachsener Garten

* Einliegerwohnung mit eigenem separ aten Eingang, Wohnzimmer, Schlafzimmer,
K lichenzeile mit Abstellkammer und Tagedlichtbad

* Grof3er Bereich im Untergeschoss zur wohnungsahnlichen Nutzung

* GasteWC

* Doppelgar age
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Alles zum Standort

Ober-Ramstadt besticht als lebenswerter Wohnort mit einer harmonischen Verbindung aus
naturnahem Wohnen und hervorragender Anbindung an die M etropolregion Frankfurt-
Rhein-Main. Die Stadt tUberzeugt durch eine stabile Bevolker ungsentwicklung, eine solide
Infrastruktur sowie ein vielfaltiges Bildungs- und Gesundheitsangebot, das besonders
Familien ein sicheres und zukunftsorientiertes Umfeld bietet. Ober-Ramstadt steht somit fur
eine ausgewogene Balance zwischen urbaner Nahe und ruhigem Wohnen in griner
Umgebung.

Die familienfreundliche Atmosphéare Ober-Ramstadts zeigt sich besondersin den
zahlreichen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten, die Kinder und Eltern gleicher maf3en
begeistern. In nur wenigen Gehminuten laden gepflegte Spielplétze und grof3ziigige Parks
wieder MIAG-Park und Petri-Park zu gemeinsamen Stunden im Freien ein.
Sportbegeisterte Familien finden vielfaltige Angebote in unmittelbarer Nahe, die aktive
Freizeitgestaltung und gesunde Bewegung fordern.

Die fuRBlaufig erreichbaren Bushaltestellen Rostocker Strafie, Steinackerstraf3e und
Konigsberger StralRe gewahrleisten eine komfortable Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr, wahrend der Bahnhof Ober-Ramstadt in nur neun Minuten zu Ful erreichbar
ist und schnelle Verbindungen nach Darmstadt und dar Gber hinaus bietet.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungslandschaft ein besonder er
Pluspunkt: Kindertagesstatten wiedie , Eiche* sind in etwa finf Minuten zu Ful3 erreichbar,
ebenso wie die Eiche-Schule, die Grund- und weiterfiihrende Schulbildung in unmittelbarer
Nahe garantiert. Weitere Schulen wie die Hans-Gustav-Rohr-Schule und die Georg-
Christoph-Lichtenberg-Schule sind ebenfalls bequem innerhalb von zwdlf Minuten zu Ful3
erreichbar, was den Schulweg sicher und stressfrei gestaltet.

Erganzt wird dieses Angebot durch eine Vielzahl an medizinischen Einrichtungen, darunter
Fachar ztpraxen und Apotheken, diein nur sechsbis zwdlf Minuten zu Ful3 erreichbar sind
und somit eine verlassliche Gesundheitsver sorgung sicher stellen. Fir den taglichen Bedarf
stehen mehrere SupermarktewieLidl, PENNY und EDEKA in fuBlaufiger Entfernung zur
Verfligung, die das Einkaufen unkompliziert und zeitsparend machen.

Ober-Ramstadt bietet Familien ein rundum tber zeugendes L ebensumfeld, das Sicher heit,
Gemeinschaft und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten vereint. Hier finden Sie den idealen Ort,
um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine behagliche Zukunft zu gestalten — eingebettet in eine
lebendige, griine und bestens ver netzte Stadtlandschaft.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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