Hamminkeln

Charmantes freistehendes Einfamilienhaus mit
angebauter separater Wohneinheit im Grinen

Objektnummer: 26174004

KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 141 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.144 m?2
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Auf einen Blick

26174004 399.000 EUR

ca. 141 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1953 M assiv
ca. 95 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 330.40 kWh/m2a
H

29.02.2036
2007

Gas




Objektnummer: 26174004 - 46499 Hamminkeln

Diel mmobilie




VON POLL
REAL ESTATE

inkeln

Objektnummer: 26174004 - 46499 Hamm

Diel mmobilie




Objektnummer: 26174004 - 46499 Hamminkeln

Diel mmobilie




VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26174004 - 46499 Hamminkeln

Diel mmobilie

von-poll.com




Objektnummer: 26174004 - 46499 Hamminkeln

Diel mmobilie

L




VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26174004 - 46499 Hamminkeln

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26174004 - 46499 Hamminkeln

Diel mmobilie

n-poll.com



VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26174004 - 46499 Hamminkeln

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26174004 - 46499 Hamminkeln

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26174004 - 46499 Hamminkeln

Diel mmobilie

on-poll.com



Objektnummer: 26174004 - 46499 Hamminkeln

Diel mmobilie

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. . E—

; berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget > y—s:r -'.}.'LE
berechnen und die passende §
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Diel mmobilie

Sie machten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fdr einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

O

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ih
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie b

#8 Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
|mmobilienbewertung.

www.von-p
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus mit Anbau aus dem Jahr 1964 présentiert sich als
charmanter L ebensmittelpunkt fur all jene, die Wert auf grof3ztigiges Wohnen und
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten legen. Das Haus wurde ur springlich im Jahr 1953
errichtet und befindet sich auf einem etwa 1.144 m2 gr of3en Grundstiick mit Blick ins Griine,
was fir eine angenehme Wohnatmosphér e sor gt. Die Wohnfl&che von ca. 141 m2 verteilt sich
auf insgesamt 6 Zimmer. Drei Schlafziimmer sowie zwel Badezimmer stehen zur Verfigung,
womit sowohl Familien als auch Paare oder M ehrgener ationenhaushalte ausreichend Platz
finden. Der Anbau, der Uber einen separaten Eingang verfligt, ist als eigenstandige
Wohneinheit nutzbar und bietet dadurch besondere Flexibilitat — beispielsweise fir Gaste,
erwachsene Kinder oder zur Integration eines Arbeitsber eichs. Das Dachgeschoss wurde
ausgebaut und er 6ffnet zusatzliche Nutzungsmdglichkeiten. Im Haupthaus befindet sich ein
Duschbad mit Tageslicht; ein weiteres Duschbad mit Fenster ist im Anbau unter gebracht.
Ein GasteeWC erganzt das Raumangebot und sor gt fir zusatzlichen Komfort. Der
ursprungliche Baukor per ist unterkellert und stellt damit wertvolle Nutzflache ber eit, die
individuell gestaltet werden kann. Die Ausstattung entspricht einer normalen
Ausstattungsqualitat. Hauptsachlich doppelver glaste Kunststofffenster sorgen fiir einen
zuverlassigen Lichteinfall und einen guten Warmeschutz. Die Beheizung des Hauses er folgt
Uber eine Zentralheizung. Das Objekt befindet sich in einem moder nisierungs- /

sanier ungsbedirftigen Zustand, wodur ch individuelle Gestaltungs- und

Moder nisierungsmaoglichkeiten er 6ffnet werden. Dies bietet Potenzial fur Kaufer, dieihre
eigenen Vorstellungen realisieren und das Haus ihren Bedlrfnissen anpassen méchten. Die
solide Bausubstanz und die dur chdachte Raumaufteilung bilden hierfir eine gute
Grundlage. Das grof3zligige Grundstiick schafft zahlreiche Optionen fiir Freizeitgestaltung,
Gartenliebhaber oder das Schaffen von Rickzugsorten im Freien. Der freie Blick ins Griine
unterstiitzt eine naturnahe Wohnqualitat und erlaubt ruhige Stunden im eigenen
AuRenbereich. Die Lage eignet sich hervorragend fuir Familien sowie fir Menschen, die
Wert auf ausreichend Platz und Privatsphérelegen. Der Anbau mit separatem Eingang hebt
das Einfamilienhaus von ver gleichbaren Objekten ab und bietet zusatzliche M dglichkeiten,
etwa als Zweifamilienlésung oder fir ein Homeoffice. Die Aufteilung der Raumeist flexibel
und kann, je nach individuellen Bedirfnissen, angepasst wer den. Die vorhandenen
Tageslichtbader sorgen flir angenehme Lichtver haltnisse und bieten Komfort fiir die
Bewohner. Dieses Einfamilienhaus mit seinem Anbau und dem ausgebauten Dachgeschoss
bietet vielfaltige Optionen und eignet sich ideal fir Menschen, die Wert auf Flexibilitat,
groRziigigen Platz und ein groRes Grundstiick legen. Uber zeugen Sie sich selbst und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Details

- Gasheizung von 2007

- Doppelverglaste Kunststofffenster sowie teilweise einfachver glaste Hol zfester
- 3 Stellpléatze

- 2 Duschbader

- GasteWC

- Parkett- , Laminat-. und Fliesenbdden
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Alles zum Standort

Hamminkeln besticht als charmante, mittelgrof3e Stadt mit rund 27.000 Einwohnern, die
durch ihre ausgewogene demogr afische Struktur und das moder ate Bevdlkerungswachstum
eine ideale Umgebung flr anspruchsvolle Familien bietet. Die Kombination aus einer
stabilen Infrastruktur, einer ruhigen, grinen Umgebung und der Nahe zu
wirtschaftsstarken Zentren schafft eine perfekte Balance zwischen naturnahem Wohnen und
urbaner Erreichbarkeit. Dank der guten Anbindung an wichtige Autobahnen und regionale
Bahnhofe profitieren Bewohner von kurzen Wegen zu Arbeitsplatzen und
Freizeitangeboten, was den Alltag angenehm und stressfrei gestaltet.

Hamminkeln zeichnet sich durch seine familienfreundliche Atmosphére und die niedrige
Bebauungsdichte aus. Hier finden Familien Raum flir gemeinsames Wachstum und eine
hohe L ebensqualitat in einer sicheren und gepflegten Nachbar schaft. Die gr ine Umgebung
ladt zu erholsamen Spazier gdngen und vielfaltigen Freizeitaktivitédten ein, die das
Gemeinschaftsgefihl stérken und Kindern eine gesunde Entwicklung ermdglichen.

In puncto Bildung und Betreuung Uiber zeugt Hamminkeln mit einem soliden Angebot an
Schulen und Kindergarten, die fuBlaufig oder mit kurzen Fahrzeiten erreichbar sind und
eine vertrauensvolle L ernumgebung bieten. Die medizinische Versorgung ist durch
nahegelegene Fachar zte und Apotheken gewahrleistet, sodass Familien jeder zeit auf
kompetente Unter stiitzung zéhlen konnen. Fir die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche
Parksund Sportanlagen zur Verfigung, die zu aktiven Stunden im Freien einladen und das
Wohlbefinden der ganzen Familie fordern. Die Néhe zu regionalen Bahnhdfen ermaglicht
zudem eine unkomplizierte Anbindung an weiter fiihrende Bildungs- und Kulturangebotein
der Umgebung.

Fur Familien, die Wert auf eine harmonische Verbindung von Sicherheit, Natur und guter
Infrastruktur legen, préasentiert sich Hamminkeln alsein Ort, an dem sich Zukunftstraume
verwirklichen lassen —ein Zuhause, das Gebor genheit schenkt und Raum fir gemeinsame
Erlebnisse schafft.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Anja Potters

Augustastralie 2, 46483 Wesel
Tel.: +49 281 16 38 897-0
E-Mail: wesel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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