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Wilhelmshaven - Riistersiel

lhr neues Zuhause in Rustersiel —
moder nisier ungsbedurftiges Haus mit Charme

Objektnummer: 26203016
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IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 259.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 145,63 m2 ¢ ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 769 m?
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Auf einen Blick

26203016 259.000 EUR

ca. 145,63 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 x Freiplatz ca. 69 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 150.30 kWh/m?2a
E

11.05.2036
1959

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1960 bietet mit ca. 145 m2 Wohnflache auf einem
769 m2 grof3en Grundstiick viel Platz und zahlreiche M 6glichkeiten zur individuellen
Gestaltung. Die Immobilie befindet sich in einem renovier ungsbedurftigen Zustand und
eignet sich ideal fur Kéaufer, dieein Zuhause mit Potenzial nach eigenen Vorstellungen
moder nisieren mochten.

Die Wohnflache verteilt sich auf zwel Vollgeschosse und bietet eine durchdachte
Raumaufteilung. Im Erdgeschoss befindet sich eine grof3e Einbauktiche mit viel Stauraum
und direktem Zugang zum Esszimmer, das wiederum mit dem Wohnzimmer verbunden ist.
Das helle Wohnzimmer Uberzeugt mit einer schonen Fensterfront sowie einem vorhandenen
Kaminanschluss.

Im Ober geschoss stehen ein kleines Schlafzimmer, ein helles mittelgrof3es Zimmer sowie ein
grOf3eres Schlafzimmer mit grof3en Fenstern zur Verfigung. Der Balkon ist von zwei
Zimmern aus begehbar und erweitert den Wohnkomfort zusatzlich. Als Bodenbelag wurde
Uberwiegend Echtparkett verlegt.

Das grof3ziigige Badezimmer befindet sich in einem alteren Zustand und ist mit Dusche
sowie Badewanne ausgestattet. Das Dachgeschoss wurde in den 1990er Jahren gedammt und
bietet zusitzlichen Stauraum. Ein grof3er Keller mit separatem Waschraum schafft ebenso
viel Stauraum und praktische Nutzflache.

Bereits durchgefiihrte M oder nisierungen umfassen die Erneuerung der Fenster und Stiirze
im Jahr 2021. Die Zentralheizung stammt aus dem Jahr 2004. Zudem liegt bereitsein
Glasfaseranschluss an. Die Elektrik entspricht Gberwiegend noch dem Baujahr und ist
zweiadrig ausgefiihrt, sodass hier weiterer M oder nisier ungsbedar f besteht.

Auch der AuRRenbereich bietet viel Potenzial: Einekleine Terrasse vor dem Haus, ein
grof3zugiger Garten sowie Stellplétze auf dem Grundstiick schaffen vielfaltige M dglichkeiten
zur Nutzung und Gestaltung.

DiesesHausist ideal fir alle, die eine Immobilie mit Charme, grof3zligigem Platzangebot und
Entwicklungsmaoglichkeiten suchen. Uber zeugen Sie sich im Rahmen einer Besichtigung
selbst von den Vorziigen und dem Potenzial dieses besonderen Angebots.




Objektnummer: 26203016 - 26386 Wilhelmshaven - Riistersiel

Ausstattung und Details

« Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1960

* Ca. 145 m? Wohnflache und ein Grundstuck mit ca. 769 m?

* Renovierungsbedirftiger Zustand mit viel Potenzial zur individuellen Gestaltung
» Dachgeschossin den 1990er Jahren gedammt

* Renovierungsbedirftige Einbauktiche

» HellesWohnzimmer mit schoner Fensterfront

» Kaminanschluss vor handen

* Drei Schlafziimmer / Zimmer im Ober geschoss

» Balkon von zwei Zimmern aus begehbar

» Hochwertiges Echtparkett in vielen Bereichen

* Grolzigiges Badezimmer in @terem Zustand, ausgestattet mit Dusche und Badewanne
 Fenster und Stirzeim Jahr 2021 erneuert

» Zentralheizung aus 2004

* Glasfaser anschluss vorhanden

* Elektrik Uberwiegend aus dem Baujahr, zweiadrig

» GroRer Keller mit viel Stauraum

* Kleine Terrasse vor dem Haus

» GroRer Garten mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten

* Stellplatze auf dem Grundstiick vorhanden
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Alles zum Standort

Wilhelmshaven Uber zeugt als |ebenswerte Nordseestadt mit maritimer Tradition, moder ner
Infrastruktur und naturnaher Umgebung. Familien profitieren von sicherer Wohnlage,
guter Bildungs- und Gesundheitsver sorgung sowie vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten. Die
N&he zu Hafen und Energiebranche sichert stabile wirtschaftliche Per spektiven, wahrend
Autobahnen, Regionalbahn und nahe Flughafen Bremen und Hamburg optimale Anbindung
bieten.

Im ruhigen Stadtteil Rustersiel, in Wilhelmshaven, finden Familien eine naturnahe
Atmosphér e mit Einfamilienhdusern und Garten. Die dorfliche Gemeinschaft schafft
Geborgenheit, ideal fir Kinder und Senioren. Gute Verkehr sanbindung er moglicht
schnellen Zugang zur Innenstadt und wichtigen Einrichtungen.

Dielnfrastruktur Gberzeugt mit fuBlaufig erreichbaren Schulen, Kindertagesstatten und
medizinischer Versorgung sowie zahlreichen Parksund Spielplatzen. Das Freibad Nord ist
ebenfalls nahe. Familienfreundliche Cafés und Restaur ants runden das Angebot ab.
Budlinien verbinden Ristersiel gut mit der Stadt.

Rustersiel bietet Familien eine ausgewogene Mischung aus Ruhe, Gemeinschaft und urbaner
Néhe—ein sicherer und lebendiger Ort zum Aufwachsen und Wohnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

Marktstrafie 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +494421-9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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