Wilhelmshaven

Extravagantes Architektenhaus als Rohdiamant

Objektnummer: 25203045

VON POLL

-poll.com

KAUFPREIS: 339.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 174,65 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 934 m?
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Auf einen Blick

25203045

ca. 174,65 m2
Satteldach

5

3

2

1977

2 x Garage

339.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008

Massiv
ca. 118 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 117.90 kWh/m2a
17.02.2026 D

Gas 2008
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Christian Ernst
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienberater Wilhelmshaven

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Wilhelmshaven

Marktstrae 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668 190
christian.ernst@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Ein erster Eindruck

Ein Rohdiamant mit Charakter

Dieses freistehende und au3ergewdhnliche Architektenhaus in beliebter und ruhiger
Lage wartet darauf, von lhnen aus seinem Dornréschenschlaf geweckt zu werden. Erbaut
im Jahr 1977, zuletzt modernisiert in 2008, ist das Haus aus einer Ara, die Wert auf
Individualitat und durchdachte Gestaltung legt. Es bietet eine au3ergewohnliche Basis flr
Ihr personliches Traumhaus. Die Architektur zeichnet sich durch besondere Merkmale, z.
B. einen einzigartigen Grundriss, eine besondere Dachform, grof3e Fensterfronten aus,
die heute selten zu finden sind. Der aul3ere Eindruck wird ebenso durch die "bunte”
Klinkerfassade unterstrichen, in der sogar einzelne "Fehlbréande" vom Maurermeister
integriert wurden.

Der grofRzluigige Grundriss von ca. 175 m? bietet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten fur
modernes Wohnen. Bringen Sie Ihre eigenen Ideen ein und revitalisieren Sie diesen
Rohdiamanten zu einem zeitgemé&fRen Zuhause mit individuellem Charme.

Im Keller ist die 2008 neue eingebaute Gas-Brennwerttherme mit Solar-Unterstiitzung fur
Warmwasser untergebracht. Der grol3e Hobbyraum lasst eine vielfaltige Nutzung zu. In
einem weiteren Raum befindet sich ein Schwimmbecken, in dem der Einbau eines
Schwimmbades vorbereitet ist. Aktuell ist auf ca. 1,5 m Hohe eine Holzzwischendecke
eingezogen. Ein kleiner Nebenraum war fiir eine Sauna vorgesehen. Die KellerrAume
sind trocken und verfiigen tber Fenster und Tageslichteinfall.

Eine grof3ztigige Doppelgarage mit Uber 30 m?2 erganzt das Anwesen.

Auf dem ca. 934 m2 groRen Grundstilick haben Sie die Mdglichkeit, eine wahre Oase zu
erschaffen. Das Grundstick teilt sich in zwei Flurstlicke auf. Der grol3e Garten bietet viel
Platz fur eine kreative Landschaftsgestaltung — sei es ein Nutzgarten, eine weitlaufige
Terrasse oder ein Spielparadies fur Kinder. Die Grof3e und der Zuschnitt des
Grundstlicks garantieren viel Privatsphare und Ruhe. Die Terrassen vorne und hinten
und der Uberdachte Grillplatz lassen viel Raum zum Geniefl3en und Entspannen.

Dieses Haus ist eine einmalige Gelegenheit fur alle, die ein Haus und Projekt suchen und
dabei keine Kompromisse bei Lage und Architektur eingehen méchten. Nutzen Sie das
Potenzial dieser Immobilie und schaffen Sie einen Wohnraum, der Ihre Personlichkeit
widerspiegelt. Bringen Sie frische Ideen, modernen Komfort und Energieeffizienz in das
Haus und bewahren Sie gleichzeitig den einzigartigen Charakter des




Architektenentwurfs.
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Ausstattung und Detalils

Extravagantes Architektenhaus

+ individuelle Architektur

+ FuBbodenheizung im gesamten Haus

+ Neue Junkers Gas-Brennwerttherme aus 2008 mit Solar-Unterstuitzung fur
Warmwasser

+ grol3e Fensterflachen mit Rolladen

+ Innenkamin, der evtl. die Abgasnorm nicht mehr erfillt und erneuert werden muss
+ vollstandig unterkellert, trocken

+ grof3zigiger und trockener Keller als Souterrain mit Fenstern

+ Keller ist fir den Bau eines Schwimmbades vorbereitet

+ eingewachsener Garten

+ Uberdachter Sitzbereich mit Auf3enkamin/Grillplatz

+ Terrassen vorne und Hochterrasse/Balkon hinten

+ Doppelgarage mit elektrischer Schliel3anlage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer gefragten und ruhigen Wohnlage im Stadtteil
Heppens an der Grenze zu Neuengroden, einem der einwohnerstarksten und zugleich
familienfreundlichsten Viertel von Wilhelmshaven.

Der Bereich zeichnet sich durch ihre ansprechende und grine Umgebung aus, die eine
hohe Wohnqualitat verspricht.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte und Béckereien, sind
fuBlaufig erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist
hervorragend. Nur einen kurzen Fulweg entfernt befindet sich die nachste
Bushaltestelle. Der néachste Autobahnanschluss ist nur wenige Minuten entfernt.

Fur Erholung im Griinen sorgt die Nahe zu Parkanlagen. Der bekannte und beliebte
Stadtpark ist nur wenige Gehnminuten entfernt. Wilhelmshaven, auch bekannt als die
"Perle an der Nordsee", bietet eine hohe Lebensqualitat mit zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. Die Innenstadt mit ihren vielféaltigen Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants und kulturellen Angeboten ist schnell zu erreichen. Kindergarten, Schulen
sowie Arzte und Apotheken sind in der Umgebung ebenfalls gut vertreten und leicht
zugénglich.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausen und wenigen
Mehrfamilienhausern mit Garten, was eine angenehme und ruhige Atmosphéare schafft.
Besonders die griinen Stral3en und das gute nachbarschaftliche Umfeld machen den
Stadtteil Heppens/Neuengroden zu einem attraktiven Wohnort fiir Familien, Paare und
Singles gleichermal3en. Die Nahe zu den stadtischen Annehmlichkeiten bei gleichzeitiger
Ruhe und Nahe zur Natur macht diese Lage besonders begehrenswert.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.2.2026.

Endenergieverbrauch betragt 117.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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