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Auf einen Blick

26161075 385.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN B

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine persénliche Beratung:
lhrer Immobilie geht. 09 93 231 0

wWww.

.com/bamberg
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Grundrisse

Wohn-/Schlafbereich
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein aul3ergewohnliches Freizeitgrundstiick in idyllischer Hanglage
unterhalb der Altenburgin Bamberg. Mit einer grof3zligigen Gesamtflache von 3.139 m?
bietet dieses Anwesen viel Raum fir Erholung, Naturgenuss und entspannte Stunden im
Grunen.

Das liebevoll angelegte Grundstiick ist von einer wunder schonen Obstbaumwiese gepr &gt
und Uberzeugt durch seine ruhige, naturnahe Lage mit herrlichem Blick ins Grine. Hier
geniellen Sie eine einzigartige Atmosphéare fernab vom Alltagsstress.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine massiv gebaute Freizeithiitte mit einer Grundflache
von ca. 30 m?, das Uber einen Stromanschluss verfiigt und zudem unterkellert ist. Das
Gebaude bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten als Wochenend- und Freizeithaus oder als
Ausgangspunkt fur erholsame Tage inmitten der Natur.

Dieses besonder e Freizeitgrundstiick vereint Natur, Ruhe und eine attraktive Lagein
unmittelbarer Nahe zur historischen Altstadt von Bamber g. Eine seltene Gelegenheit fiir
Naturliebhaber, Erholungssuchende und alle, die sich ihren personlichen Riickzugsort im
Grunen schaffen méchten.

Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen Besichtigungster min und zeigen I hnen dieses
einzigartige Grundstlick personlich.
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Ausstattung und Details

- Grundstiicksflache: 3.139 m2

- Traumhafte Hanglage unterhalb der Altenburgin Bamberg

- Ruhige und naturnahe Umgebung

- Gepflegte Obstbaumwiese

- Massives unterkellertes Freizeithaus mit ca. 30 m2 Grundflache und Stromanschluss
- Hausbrunnen
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Alles zum Standort

Das Freizeitgrundstiick befindet sich in attraktiver und naturnaher Hohenlage im Westen
der UNESCO-Wélterbestadt Bamber g, nahe dem Stadtteil Wildensorg und unmittelbar
unterhalb der historischen Altenburg. Die Umgebung ist gepr &gt von weitlaufigen
Waldflachen, Wiesen und zahlreichen Wanderwegen, die eéinen hohen Erholungswert bieten.
Die Altenburg, eines der Wahr zeichen Bamber gs, thront auf dem hdchsten der sieben Higel
der Stadt und prégt daslandschaftliche Umfeld in besonderer Weise.

Die Lage vereint Ruhe, Naturverbundenheit und eine besonder e Nahe zur Stadt. Von hier
aus er 6ffnen sich vielfaltige M dglichkeiten fir Spazier gange, Wanderungen und
Freizeitaktivitaten im Grinen. Rund um die Altenburg verlaufen beliebte Wanderwege
durch Wald- und Wiesenlandschaften mit reizvollen Ausblicken auf Bamberg und das
Umland.

Trotz der ruhigen und abgeschiedenen Atmosphéreist die Bamberger Innenstadt in wenigen
Fahrminuten erreichbar. Dadurch eignet sich das Grundstiick ideal als Riickzugsort fiir
Naturliebhaber, Erholungssuchende und alle, die die besondere K ombination aus stadtnaher
L age und naturnahem Freizeitwert schatzen.

Die erhohte Lage am Hang unterhalb der Altenburg ver mittelt ein aul3er gewohnliches
Ambiente und macht das Grundstiick zu einem attraktiven Ort fur Erholung und
Freizeitgestaltung in einer der schonsten L agen Bamber gs.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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