Bamberg

Attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit grof3ztigigem
Balkon in Bamberg

Objektnummer: 26161072
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MIETPREIS: 800 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 60,55 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26161072

ca. 60,55 m?

2

1

1

1998

1 x Tiefgarage

800 EUR

280 EUR
Etagenwohnung
Massiv

Einbaukche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern VERBRAUCH
101.53 kWh/m?2a
17.02.2030
D
1998
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Grundrisse

Wohnfidche”

Wohnzimmer
21.84m?

/

/

// Balkon 25%
2.09 (8.36) m?

|

\

Schlafzimmer
13.84 m?
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung zur Miete befindet sich in zentraler Lage von Bamberg
und bietet auf ca. 61 m2 Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept mit angenehmer
Wohnatmosphéare. Ein besonderes Highlight ist der Gberdachte Balkon mit Blick ins Grlne,
der zusatzlichen Freiraum schafft und den Wohnbereich ideal er ganzt.

Schon beim Betreten der Wohnung empféngt Sie ein einladender Eingangsber eich, von dem
aus samtliche Raume bequem erreichbar sind. Den Mittelpunkt bildet das freundliche
Wohnzimmer mit grof3en Fensterflachen, diefir viel Tageslicht sorgen und ein offenes
Wohngefiihl schaffen. Direkt angrenzend ladt der Balkon dazu ein, entspannte Stunden im
Freien zu verbringen —ob beim Frihstiick am Morgen oder beim Ausklang des Tages.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir individuelle Einrichtungsideen und schafft
eine angenehme Atmosphar e zum Entspannen. Dank der grof3en Fenster wirkt der Raum
freundlich und bietet vielseitige Gestaltungsmdglichkeiten. Der moder ne Vinylboden in
Wohn- und Schlafbereich rundet das gepflegte Gesamtbild ab und sorgt fir ein zeitgemalles
Wohnambiente.

In der separaten Klche steht Ihnen eine Einbaukiiche zur Verfligung, die bereitsim
Mietpreisenthalten ist (ohne K iihlschrank). Ausreichend Arbeitsflache sowie praktische
Stauraummaoglichkeiten bieten beste Voraussetzungen fur den taglichen Gebrauch.

Zeitlos gestaltet zeigt sich das Badezimmer, das mit Badewanne, Waschbecken, WC und
Spiegelschrank ausgestattet ist. Die helle Fliesengestaltung sor gt fir ein freundlichesund
gepflegtes Erscheinungsbild.

Abgerundet wird das Angebot durch ein eigenes Kellerabteil sowie einen gemeinschaftlich
nutzbaren Fahrradkeller und Trockenraum. Dar Gber hinaus gehort ein
Tiefgaragenstellplatz zur Wohnung, der ebenso wie die Einbaukiiche bereitsin der Miete
enthalten ist.

Die Lage verbindet die Vorziige des urbanen Wohnens mit kurzen Wegen im Alltag.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants, offentliche Verkehrsmittel sowie die Bamberger
Innenstadt sind bequem erreichbar. Gleichzeitig bietet die Wohnung mit ihrem Balkon und
dem Blick ins Griine einen angenehmen Rickzugsort vom Stadtleben.

Gerne préasentieren wir Ihnen diese attraktive Wohnung im Rahmen einer personlichen
Besichtigung und freuen uns auf I hre Anfrage.
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Ausstattung und Details

- Fahrradkéler

- TG Stellplatz

- Trockenraum

- Kellerab

- Kaltmiete 800,- € mit Stellplatz und Kiiche

- Nebenkosten 80,- € und 200,- War mwasser und Heizung
- Ktche exkl. Kihlschrank
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer beliebten und innenstadtnahen Wohnlage von Bamber g.
Das Umfeld zeichnet sich durch eine gelungene Kombination aus urbanem Wohnen, kur zen
Wegen und hoher Lebensgualitat aus. Die historische Altstadt mit ihren vielfaltigen
Einkaufs-, Gastronomie- und Kulturangeboten ist bequem in wenigen Minuten zu Ful3 oder
mit dem Fahrrad erreichbar.

Besonder s attraktiv ist die Nahe zu den Regnitzar men und den Uferbereichen, diezu
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und erholsamen Stunden im Grinen einladen. Auch
verschiedene Freizeit- und Kultureinrichtungen befinden sich in der naheren Umgebung.

Dielnfrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs,
Béackereien, Apotheken, Arzte sowie Bankfilialen sind fuBlaufig erreichbar. Familien
profitieren zudem von einem guten Angebot an Kindergéarten und Schulen im Stadtgebiet.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sorgt fiir kurze Wege innerhalb der
Stadt. Besonder's hervor zuheben ist zudem die hervorragende Verkehrsanbindung. Uber die
in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnen A70 und A73 bestehen optimale
Verbindungen in alle Richtungen. Das Autobahnkreuz Bamber g ermdglicht eine schnelle
Erreichbarkeit der Metropolregion NUrnberg ebenso wie der Stadte Bayreuth, Schweinfurt,
Coburg und Erfurt. Damit eignet sich die Lageideal fir Berufspendler und alle, die Wert
auf eine guteregionale und Uberregionale Erreichbarkeit legen.

I nsgesamt bietet die Wohnlage eineideale Kombination aus zentrumsnahem Wohnen, hoher
Alltagstauglichkeit und attraktiven Freizeitmoglichkeiten —sowohl fir Singlesund Paare als
auch fur Senioren.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com
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