VON POLL

Hirschaid

Wohn- und Geschaftshaus mit 3 Wohneinheiten
und Gaststatte

Objektnummer: 25161005

KAUFPREIS: 1.349.000 EUR + ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 750 m2
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Objektnummer: 25161005 - 96114 Hirschaid

Auf einen Blick

25161005 1.349.000 EUR
11 Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
1996 _ MwsSt.) des
8 x Freiplatz, 2 x beurkundeten
Garage Kaufpreises
ca. 382 m?
2022
Massiv
ca. 178 m2

Garten/-mitbenutzung
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Die Immobilie

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

www.von-poll.com/bamberg
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Ein erster Eindruck

Sehr beliebtes und gut besuchtes Restaurant mit Gartenbetrieb, Parkplatzen in bester
Lage und zusatzlichen 3 Wohneinheiten zu verkaufen.

Zum Verkauf steht ein sehr schoner, gepflegter und weit Uber die Ortsgrenzen hinaus
bekannter Gastronomiebetrieb mit ca. 200 Sitzplatzen, sowie Gartenanlage und
Wintergarten. In dem Haus befinden sich zusatzlich 3 Wohnungen im Obergeschol in
einem vollstandig renovierten Zustand.

Das etablierte und beliebte Restaurant liegt im sudlichen Landkreis Bamberg, ca. 10km
von Bamberg entfernt in Hirschaid.

Erbaut im Jahr 1996 und zuletzt im Jahr 2022 modernisiert, bietet dieses Objekt eine
gehobene Ausstattung und ist sowohl flr gewerbliche Investoren als auch fur
Privatpersonen mit gastronomischen Ambitionen geeignet.

Zusatzlich sind Kuhl-, Lager- und Nebenrdume vorhanden, die gentigend Stauraum
sowie Ruckzugsmaoglichkeiten fir das Personal bieten.

Die dazugehdrige Wohnungen, die tber einen separaten Eingang zu erreichen sind,
kénnen entweder vom Betreiber selbst genutzt oder vermietet werden. Diese bieten
ebenfalls mehrere Zimmer, die sich ideal als Wohn- oder Biroraume nutzen lassen.
Moderne Bader und gut ausgestattete Kiiche bieten gleichzeitig Komfort und
Funktionalitat fur den taglichen Bedarf.

Die Immobilie befindet sich in einer strategisch glinstigen Lage mit guter Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz, Parkpléatzen und ist sehr beliebt bei den Géasten in der
Umgebung.

Diese zukunftssichere Lage bietet eine hohe Frequenz an Gasten, Einheimischen und
Touristen, die die Gastronomieeinheit heute schon stark frequentieren.

Im AuRenbereich mit teilweiser Uberdachung steht ausreichend Flache fiir einen
angenehmen Gartenbetrieb flir Gaste zur Verfliigung, was die Attraktivitat und den

Komfort weiter steigert.

Ein weiterer positiver Aspekt dieses Objekts ist die umfangreiche Ertragspotentialitat. Mit




der Mdglichkeit, sowohl gastronomische als auch bewohnte Flachen zu nutzen und zu
vermieten, bietet sich eine attraktive Gelegenheit fir Investoren, die auf der Suche nach
einer renditestarken Immobilie sind.

Zogern Sie nicht, eine Besichtigung zu vereinbaren, um sich vor Ort von den Vorteilen
dieser voll ausgestatteten und bezugsfertigen Immobilie zu tGiberzeugen. Diese
einzigartige Kombination aus Gastronomie und Wohnraum ist bereit fiir die sofortige
Nutzung und wartet darauf, Ihren geschaftlichen Visionen Leben einzuhauchen.

Die Weiterflihrung des Restaurants mit dem bisherigen Personal ist moglich.




Objektnummer: 25161005 - 96114 Hirschaid

Ausstattung und Detalils

Kellergeschol3:

Umfangreich modernisierte Damen u. Herren Toiletten, Kiihlraume und Abstellraume
Erdgeschol3:

geschmackvoll eingerichteter Gastraum ohne Brauereibindung ca.180 Sitzplatze im
Haupt- und Nebenraum

moderne gepflegte Kiiche, Kiihlzellen

Garten teilweise Uberdacht mit Wintergarten, ca. 100+ Sitzplatze

Obergeschol3 Wohnung ca. 92m?

4 Zimmer, Kiche, Bad, Balkon

Obergeschol3 Wohnung ca. 45m2

2 Zimmer, Kiiche, Bad

DachgescholR Wohnung ca. 45mz?

2 Zimmer, Kiiche, Bad
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Alles zum Standort

Der Markt Hirschaid ist mit seinen tiber 12.000 Einwohnern die einwohnerstarkste
Gemeinde des Landkreises Bamberg in Oberfranken. In Hirschaid selbst leben ca. 5900
Einwohnen. Der Ort verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Kindergarten, Grund-,
Mittel- und Realschule, gute Versorgungs- und Einkaufsmaoglichkeiten, Banken,
Apotheken, Friseure, zahlreiche Gaststatten sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen.
Hirschaid liegt im Regnitztal direkt an der A 73. Schnell erreichen Sie Bamberg (ca.12
km), Forchheim (ca.13 km) und Erlangen (ca.30 km). Zudem ist die Zuganbindung in
Richtung Bamberg-Nurnberg hervorragend ausgebaut.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25161005 - 96114 Hirschaid

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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