VP ‘ VON POLL

Nirnberg - Herpersdorf

Sonnige Oase am Reihenende: Garten, Terrassen und
Balkon inklusive

Objektnummer: 26021016

KAUFPREIS: 460.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 133 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 372 m?
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Auf einen Blick

26021016
ca. 133 m2
Satteldach
6

5

1

1973

1x Freiplatz, 1 x
Garage

460.000 EUR
Reihenendhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 134.00 kWh/m?2a
E

01.04.2036

: 1973
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nnnnnnnnnnnnnnnn

Grundrisse
dieser

Immobilie zu.
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www.von-poll.com/nuernberg
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nirnberg

nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg
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Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenendhaus aus 1973 lGiber zeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung, ein grofRzligiges Platzangebot sowie eine angenehme Wohnatmosphére
Uber mehrere Ebenen hinweg. Mit insgesamt 6 Zimmern, darunter 5 Schlafziimmer, eignet
sich die Immobilieideal fir Familien mit erhéhtem Platzbedarf oder fur individuelles
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Ein besonderes Highlight und zugleich das Her zstiick der Immobilieist der groRziigige
AuRenbereich. Der Garten in Kombination mit 2 Terrassen bietet vielfaltige M dglichkeiten
zur Entspannung und individuellen Gestaltung. Durch die Ecklage als Reihenendhaus
geniellen Sie hier ein erhdhtes Mal? an Privatsphare.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein funktionaler Eingangsbereich, von dem aus sowohl das
Gaste-WC alsauch die separate Kliche erreichbar sind. Die Kicheist mit einer
Einbaukiiche ausgestattet. Der angrenzende Wohn- und Essbereich Gberzeugt durch seine
Grof3zugigkeit sowie den direkten Zugang zur Terrasse und in den Garten. Grol3e
Fensterflachen sorgen fir eine helle und freundliche Atmosphéare.

Das Ober geschoss ver fligt Gber 3 gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad,
das mit einer Badewanne ausgestattet ist und tGiber ein Fenster fur natirliche Belichtung und
Belliftung verflgt. Ein Balkon ergénzt diese Etage und bietet zusétzlichen Aul3enraum.

Im Dachgeschoss stehen weitere Raume zur Verfligung, die sich ideal als Schlafzimmer,
Homeoffice oder Hobbyraume eignen. Erganzende Abstellflachen sorgen fiir praktischen

Stauraum.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet neben klassischen L ager flachen auch einen
separaten Waschraum sowie weiter e vielseitig nutzbar e Raume.

Esgibt mehrere Parkmdoglichkeiten in der Garage und in der Einfahrt.
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Ausstattung und Details

- Gepflegtes Reihenendhaus aus 1973 in Ecklage

- 6 Zimmer, davon 5 Schlafzimmer, ideal fur Familien oder Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach

- GrofRzugiger Garten mit 2 Terrassen

- Heller Wohn- und Essbereich mit Zugang zu Terrasse und Garten

- Separate K iche mit Einbauktiche

- Funktionaler Eingangsbereich mit Gaste WC

- Ober geschoss mit 3 Schlafzimmer n, Tageslichtbad mit Badewanne und Balkon

- Dachgeschoss nutzbar als Schlafzimmer, Homeoffice oder Hobbyraum, mit zusétzlichen
Abstellmoglichkeiten

- Vollstandig unterkellert mit L ager flachen, Waschraum und weiteren Nutzrdumen

- Parkmdglichkeiten in Garage und Einfahrt
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Alles zum Standort

DieImmobilieliegt in Her persdorf, einem ruhigen und familienfreundlichen Stadtteil im
Stden von Nurnberg. Die Umgebung bietet viel Platz zum Spielen und Toben, Griinflachen,
Parks sowie sichere Wege fur Kinder, ideal fir Familien.

Dielnfrastruktur ist hervorragend: Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende
Schulen sind gut erreichbar, Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf liegen in der
Nahe. Auch Arzte und Apotheken sind schnell erreichbar.

Herpersdorf ist gut an den &ffentlichen Nahverkehr angebunden: Buslinien verbinden den
Stadtteil direkt mit der NUrnberger Innenstadt und angrenzenden Stadtteilen. Mit dem Auto
sind die Hauptver kehr sachsen und die Autobahn A73 in wenigen Minuten erreichbar,
sodass Pendler von hier ideal angebunden sind.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, familienfreundlicher Umgebung, guter
Infrastruktur und Nahe zu Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten macht Herpersdorf zu
einem sehr attraktiven Standort fir Familien.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 NUrnberg
Tel.: +49 911 —74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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