VP ‘ VON POLL

Nirnberg - Brunn

Wald statt WLAN —Ihr neues Zuhause in NUurnberg-
Brunn

Objektnummer: 25021066

KAUFPREIS: 350.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 98 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 1.696 m?
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Objektnummer: 25021066 - 90475 Niirnberg - Brunn

Auf einen Blick

25021066 350.000 EUR

ca. 98 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1980 Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 232.70 kWh/m2a
G

28.06.2035
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nirnberg

nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg
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Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie bietet | hnen die seltene Gelegenheit, ein grof3ziigiges Grundstiick direkt am
Waldrand mit aul3er gewdhnlichem Potenzial zu erwerben. Auf rund 1.696 m2 haben Siefreie
Hand, | hre Wohntr&ume umzusetzen — sei es durch eine umfassende Renovierung, einen
kompletten Umbau oder die Realisierung eines Neubaus ganz nach Ihren Vorstellungen.

Hier konnen Sie wirklich neu denken, gestalten und I hre ldeen verwirklichen.

Dasim Jahr 1980 errichtete Fertighaus verfligt Giber eine Wohnflache von ca. 98 m2, die sich
auf drei Zimmer verteilt. Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur
Terrasse bildet das Herzstiick des Hauses und schafft einen hellen und einladenden
Mittelpunkt. Die angrenzende K iiche ist funktional geschnitten und kann individuell

moder nisiert werden. Zwel Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein Gaste-WC sorgen fur
eine praktische Raumaufteilung. Durch die Vollunterkellerung stehen zudem mehrere
Raume zur Verfigung, die sich hervorragend als Stauraum oder Hobbyr&ume nutzen
lassen.

Das Gebaude ist renovier ungsbedtirftig, kann aber nach entsprechenden Maf3nahmen
weiter hin als Wohnhaus genutzt werden. Gleichzeitig bietet eshnen die Option, die
vor handene Bausubstanz zur ickzubauen und Platz flr ein neues Zuhause nach I hren
eigenen Vorstellungen zu schaffen.

Ein zusatzliches kleines Gebaude auf dem Grundstiick, das zuletzt als Wochenendhaus
genutzt wurde. Das Wochenendhausist seit 1980 widerruflich von der Stadt Nirnberg
geduldet.

Die Kombination aus grofem Grundstiick, bestehender Wohnflache und zusatzlichem
Gebaude er 6ffnet Ihnen zahlreiche M 6glichkeiten — egal, ob Sie moder nisieren, umbauen
oder ganz neu gestalten mochten. Hier finden Siedie Basisfur ein Projekt, dasganz auf Ihre
per sonlichen Wiinsche abgestimmt ist.
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Ausstattung und Details

- Grof3ziigiges Grundstiick mit ca. 1.696 m2 Flache

- Fertighaus (Baujahr 1980) mit ca. 98 m2 Wohnflache

- GrolRer Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse

- Zwei Schlafzimmer

- Kiiche mit funktionalem Grundriss

- Badezimmer mit Badewanne

- Separates Gaste-WC

- Voll unterkellert — mehrere Raume als Stauraum oder Hobbyr&ume nutzbar

- Renovierungsbedurftiger Zustand, vielseitige Nutzung moglich (Sanierung, Umbau,
Neubau)

- Zusétzliches kleines Gebéaude, als Wochenendhaus widerr uflich nutzbar

- Vielféltige Gestaltungsmaoglichkeiten fur Wohnen, Neubau oder M oder nisierung
- Ruhige Lage mit grofl3em Potenzial zur individuellen Gestaltung
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Alles zum Standort

Der NUrnberger Ortsteil Brunn liegt idyllisch eingebettet im Lorenzer Reichswald, rund 15
Kilometer 6stlich der Altstadt. Mit nur knapp 1.000 Einwohnern gehdrt Brunn zu den
kleinsten und zugleich naturnahesten Stadtteilen NUrnbergs.

DieLage bietet eine gelungene Kombination ausruhigem Wohnen im Grinen und
gleichzeitig guter Anbindung an die Stadt: Mit dem Auto erreicht man tber Fischbach oder
die Regensburger StralRein kurzer Zeit die NUrnberger Innenstadt sowie die Autobahnen
A3und A9. Der offentliche Nahverkehr wird durch die Buslinie 54 sicher gestellt, die Brunn
mit dem U-Bahn- und S-Bahn-Netz verbindet.

Fir den téaglichen Bedarf stehen in den umliegenden Stadtteilen Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen zur Verfiigung. Vor Ort selbst pragt ein
aktives Vereins- und Gemeindeleben das dorfliche Miteinander, wodurch Brunn eine
besonder s familidre Atmosphér e ausstrahlt.

Dank der Lageim Reichswald bietet Brunn einen hohen Freizeit- und Erholungswert:
ausgedehnte Rad- und Wanderwege, Naturerlebnisse direkt vor der Haustlr und kurze
Wege zu Naher holungsgebieten wie dem Moritzberg machen den Stadtteil attraktiv fur alle,
die Ruhe und Natur schatzen, ohne auf die N&he zur Metropolregion Nirnberg verzichten
zu wollen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 NUrnberg
Tel.: +49 911 —74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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