Erlangen / Alterlangen

Erstbezug im Herzen von Alterlangen mit
gehobener Ausstattung
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KAUFPREIS: 700.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 90,26 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24021029

ca. 90,26 m?

nach Vereinbarung
3

2

1

2024

1 x Tiefgarage,
33000 EUR (Verkauf)

700.000 EUR
Erdgeschosswohnung
Massiv

ca. 5 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

LUFTWP 9.70 kWh/m2a
A+

08.03.2032

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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Die Immobilie

Nah an der City. Nah an der Natur.
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Die Immobilie

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
krefeld@von-poll.com

www.home.von-poll.com

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung .
gelost. il

berechnen

EZ
P E

www.von-poll.com/finanzieren
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/nuernberg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

o T.: 0911 - 748 999 50
Immobilie an.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Im Erlanger Westen, zentral und ruhig gelegen im Stadtteil Alterlangen, wird auf einem
Grundstiick mit ca. 873 m2 Flache eine kleine, gemutliche Wohnanlage mit insgesamt 8
Wohneinheiten, Tiefgarage und Aufzug errichtet. Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit
einer Wohnflache von 90,26 gm sorgt daflir, dass alle Altersgruppen ein komfortables wie
hochwertiges Zuhause finden, das hohe Lebensqualitat und dank der 6kologisch
zukunftsweisenden Ausfihrung als Effizienzhaus 55 ein nachhaltiges Investment in die
eigene Zukunft verspricht. Ein ansprechendes Architekturkonzept und eine stilvolle
Asthetik sorgen innen wie auBen fir zeitlose Behaglichkeit und eine moderne
Wohlfiihlatmosphére, die gepaart mit ihnrem eigenen Wohnstil den ganz persénlichen
Ruckzugsort kreiert. lhren Lieblingsplatz in der Sonne finden Sie, ohne das Haus
verlassen zu massen, im eigenen Garten mit Terrasse - so lasst sich das Leben in vollen
Zigen geniel3en. Die Fertigstellung ist flr August 2024 geplant. VON POLL Immobilien
freut sich darauf mit Ihnnen eine Besichtigung zu vereinbaren.
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Ausstattung und Detalils

Zu den Vorzugen dieser Wohnung z&hlen insbesondere:

- Hochwertige Parkett-, Vinyl- und Fliesenbdden in den Wohn- und Schlafraumen
- Sudbalkon oder Terrasse

- Individuell regulierbare Ful3bodenheizung in allen Wohn-/Schlafraumen sowie
im Badezimmer

- Edle und zeitlose Sanitarausstattung in den Badezimmern

- Bodengleiche Dusche mit Echtglasabtrennung

- Kunststofffenster mit 3-Scheibenverglasung

- Elektrische Auf3enrollladen

- Color-Video-Gegensprechanlage

- Multimedia-Anschliisse (TV + LAN) in Wohn- und Schlafraum

- Luftungsanlage fiir automatische Be-und Entliftung (mit Warmeriickgewinnung)
- Komfortabler Aufzug Uber alle Etagen

- Tiefgaragenstellplatz und Kellerabteil

- Waschmaschinen- und Trockneranschluss im gemeinschaftlichen Waschraum im Keller
- Hocheffiziente, auRentemperaturgesteuerte Luft-Wasser-Warmepumpe

- Kinderspielplatz

- Uberdachte Fahrradabstellplatze im AuRenbereich
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Alles zum Standort

Nah an der City. Nah an der Natur. Dieses Neubauprojekt befindet sich im Zentrum des
Stadstteils Alterlangen, der sich groRRer Beliebtheit erfreut, da es stadtisches Wohnen und
landliche Gemdtlichkeit optimal vereint. Die Vorziige des Stadtlebens mit der
komfortablen Infrastruktur sind spirbar nah, dennoch sind die griinen Wiesen der Regnitz
oder auch der Europakanal nur einen Katzensprung entfernt. Geschéfte des taglichen
Bedarfs liegen in unmittelbarer Néhe, weitere Einkaufsmaglichkeiten und
Gewerbegebiete sind in wenigen Minuten erreicht. Fir die Jingsten und
Heranwachsenden beheimatet der Bezirk Kitas, Kindergarten, eine Grundschule und
weiterfihrende Bildungseinrichtungen, die ful3laufig, mit dem Fahrrad oder dem
offentlichen Nahverkehr von ihrem neuen Zuhause aus nur wenige Minuten entfernt
liegen. Ein Schwimmbad und zahlreiche Sportmaoglichkeiten in der Umgebung sorgen fur
Abwechslung im Alltag. Das Stadtzentrum ist gerade einmal 1,5 Kilometer entfernt, so
dass Sie zum Hauptbahnhof Erlangen mit dem Bus innerhalb von zehn Minuten gelangen
kénnen. Mit dem Auto findet man sich in wenigen Augenblicken auf der Autobahn A73
mit ihrer nahen Verbindung zur A3 wieder. Flr europa- und weltweite Reisen fahrt man
rund 20 Minuten zum Flughafen Nirnberg.




Objektnummer: 24021029 - 91056 Erlangen / Alterlangen

Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.3.2032. Endenergiebedarf
betragt 9.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15 Nirnberg
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




