Nirnberg - Wohrd

Pizza, Pasta & Amore—direkt in Wohrd

Objektnummer: 25021069

KAUFPREIS: 255.000 EUR
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Auf einen Blick

25021069 255.000 EUR

1981 Kauferprovision

1x Tiefgarage, 25000 ,t\’/let\,;g?; 3,57% (inkl.
EUR (Verkauf) beurkimdeten
Kaufpreises

ca. 104 m2

M assiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
108.10 kWh/m?2a
25.11.2029
D
1981




‘ VON POLL

Objektnummer: 25021069 - 90489 Nurnberg - Wohrd

Diel mmobilie




Objektnummer: 25021069 - 90489 Niirnberg - Wohrd

Diel mmobilie




Objektnummer: 25021069 - 90489 Niirnberg - Wohrd

Diel mmobilie




Objektnummer: 25021069 - 90489 Niirnberg - Wohrd

Diel mmobilie

.

=

==




Objektnummer: 25021069 - 90489 Niirnberg - Wohrd

Diel mmobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 25021069 - 90489 Niirnberg - Wohrd

Diel mmobilie

’ VON POLL

Gern schicken
wir lhnen die

nnnnnnnnnnnnnnnn

Grundrisse
dieser

Immobilie zu.

HHHHIHHHHIHlHllHHHHIHIHHHHHHIHIHI

(LRRRRRNE
|ll|ll|ll||l||lHI||lI||I|HI|l|ll||lHlHll||I|ll|ll|ll
| B

www.von-poll.com/nuernberg
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nirnberg

nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg
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Diel mmobilie
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Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Diese Gastronomieeinheit aus dem Baujahr 1981 befindet sich in zentraler Lage und bietet
mit ca. 52 m2im Erdgeschoss sowie weiteren ca. 52 m2im Unter geschoss optimale
Voraussetzungen fir den erfolgreichen Betrieb eines Gastr onomiekonzepts. Aktuell als
Pizzeria genutzt, ist die Flache vollstandig ausgestattet. Das gesamte I nventar kann
Ubernommen werden und erméglicht dem neuen Betreiber einen sofortigen und
reibungslosen Start.

Im Erdgeschoss erwartet Sieein grof3ztigiger und heller Gastraum mit direktem Zugang von
der Stral3e. Grol3e Fensterfronten schaffen nicht nur eine freundliche Atmosphare, sondern
sorgen auch fur eine hervorragende Sichtbarkeit fir Laufkundschaft. Der Gastraum ist
flexibel gestaltbar und bietet Platz fir zahlreiche Sitzmdéglichkeiten. Ein grof3ziigiger
Holzofen bietet zudem vielfaltige Nutzungspotenziale. Erganzt wird diese Ebene durch eine
kleine Kliche, die sich ideal fur schnelle Zubereitungen oder den direkten Servicebereich
eignet.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilieist die grof3ziigige und voll ausgestattete
Produktionskiiche im Untergeschoss. Sie bietet ideale Bedingungen fiir die professionelle
Zubereitung sémtlicher Speisen und ist mit modernen Ger aten und ausr eichend
Arbeitsflachen ausgestattet. Zusétzlich stehen im Unter geschoss mehrere Lagerrdume sowie
separate WC-Anlagen fir Damen, Herren und Personal zur Verfigung.

Dieklare Aufteilung — Gastraum und kleine Servicekiiche im Erdgeschoss,
Produktionskiiche, Lager- und Sanitarflachen im Unter geschoss—sorgt flir eine optimale
Trennung von Gastebereich und Arbeitsablaufen.

Dank der guten Lage, der vorhandenen Ausstattung und der flexiblen
Nutzungsmoglichkeiten eignet sich die Immobilieideal fur ver schiedenste
Gastronomiekonzepte wie Pizzeria, Restaurant, Bistro oder Café.

Der Verkauf erfolgt auf Basis eines qualifizierten Makler alleinauftrags.
Jegliche direkte K ontaktaufnahme mit dem Verkaufer —auch innerhalb des L adengeschafts
—ist ausgeschlossen und ausschlieflich tber den beauftragten Makler zulassig.
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Ausstattung und Details

- Heller und grof3ztigiger Gastraum mit breiter Fensterfront und direktem Zugang von der
StralRe

- Praktische Servicekliche im Erdgeschoss, ideal fur den schnellen Gasteservice

- Holzofen mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

- Umfangreich eingerichtete Produktionskiiche im Untergeschoss mit modernen Ger &ten
und grof3ziigigen Arbeitsbereichen

- Mehrere Abstell- und Lagerraumeim Keller fir Vorrate, Getranke und

K UhImdglichkeiten

- Sanitare Einrichtungen getrennt nach Damen, Herren und Personal

- Komplette M éblierung sowie vollumfangliches I nventar vorhanden (Ubernahme

ver pflichtend)

- Klare Trennung zwischen Gastebereich und Arbeitsbereichen fir reibungslose Ablaufe

- Hohe Sichtbarkeit durch grof3e Schaufenster — optimal fur Laufkundschaft

- Sofort nutzbar fiir ver schiedene Gastr onomiekonzepte wie Pizzeria, Restaurant, Café oder
Bistro

- einedetaillierte Inventarliste erhalten Sie separat

- Ablose fur komplettes Inventar 34.000 Euro
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Alles zum Standort

Das Obj ekt befindet sich im Nurnberger Stadtteil Wohrd, 6stlich der Altstadt und in
unmittelbarer Nahe zur Pegnitz. Wéhrd zahlt zu den inner stadtischen Wohn- und
Geschéaftsbereichen Nirnbergs und bietet eine gute Mischung aus Wohnbebauung,
Bildungseinrichtungen und Gastronomie.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die nahegelegenen U-Bahn- und
Strafllenbahnhaltestellen sowie ver schiedene Buslinien besteht eine schnelle Verbindung in
die Altstadt und zum Hauptbahnhof. Auch mit dem Fahrrad oder zu Fu3ist das
Stadtzentrum in wenigen Minuten erreichbar.

Ein besonderer Standortvorteil ist die Nahe zu den grof3en Nurnberger Hochschulen. Die
Technische Hochschule Nirnberg Georg Simon Ohm liegt direkt gegentber. Zudem
befinden sich Einrichtungen der Friedrich-Alexander-Universitéat Erlangen-NUrnberg
(FAU) im benachbarten Stadtgebiet, wasfur eine hohe Frequenz an Studierenden und
Hochschulangehorigen sor gt.

Dasdirekte Umfeld ist durch eine Mischung aus Wohnnutzung, Dienstleistung, Gastronomie
und Nahver sorgung gepragt. Die L age bietet dadurch ein stabiles Einzugsgebiet sowie
zusatzliche Kundschaft aus der Hochschule und dem angrenzenden Stadtzentrum.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 NUrnberg
Tel.: +49 911 —74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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