Sankt Goar

Exklusive Rheinvilla im UNESCO-Welterbe -
Premium-Location fur Events, Offsites &
Betreiber

Objektnummer: 25416017

KAUFPREIS: 1.495.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 429 m? « ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK: 2.403 m?2
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Auf einen Blick

25416017 1.495.000 EUR
ca. 429 m? Villa
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Ein erster Eindruck

In unvergleichlicher, hochwassergeschutzter Lage direkt am Rhein prasentiert sich
dieses herrschaftliche Anwesen aus dem Jahr 1892 als auBergewdhnliche
Verbindung aus historischer Substanz, moderner Ausstattung und
unternehmerischer Perspektive. Es richtet sich an Menschen, die nicht lediglich
eine Immobilie erwerben mochten, sondern hier Wohnen, Wirken und
Selbstverwirklichung an einem besonderen Ort vereinen wollen.

Auf rund 429 Quadratmetern Wohn und Nutzflache sowie einem parkahnlichen
Grundstilick von etwa 2.403 Quadratmetern erdffnet sich ein eindrucksvoller Blick
auf den Rhein, die Burg Katz und die Loreley im UNESCO Welterbe Oberes
Mittelrheintal. Diese Lage ist nicht reproduzierbar. Sie besitzt Strahlkraft,
Geschichte und eine Atmosphare, die Gaste wie selbstverstandlich beeindruckt.
In den vergangenen zwei Jahren wurde die Villa in enger Zusammenarbeit mit
einem renommierten Innenarchitekturbiro umfassend modernisiert. Mehrere
abgeschlossene Einheiten, groBzligige Aufenthalts, Arbeits und
Veranstaltungsbereiche, finf Bader sowie ein ausgebauter Spitzboden schaffen
eine auBergewodhnliche raumliche Struktur. Sie ermdglicht stilvolles privates
Wohnen und zugleich professionelle Gastgeberqualitat auf hohem Niveau.

Die Villa Aura richtet sich an Personlichkeiten, die einen Ort mit Prasenz
Ubernehmen mdchten. Sie bietet die seltene Moglichkeit, den privaten
Lebensmittelpunkt mit hochwertigen Event und Hospitality Formaten zu verbinden.
Eine bestehende Baugenehmigung erlaubt bereits heute die Nutzung als
Tagungsstatte und exklusive Ferienresidenz. Weitere Konzepte kdnnen abhangig
vom Betreiberansatz genehmigungsrechtlich gepruft werden.

Fur Corporate Formate, Strategiemeetings, Retreats oder exklusive Offsites bietet
die Villa ein inspirierendes Umfeld. Reprasentative Innenraume, klare Strukturen
und die unmittelbare Rheinlage schaffen ideale Bedingungen fur hochwertige

Veranstaltungen. Abgeschlossene Bereiche ermdglichen diskrete Nutzung. Die




zahlreichen kostenfreien Parkmdglichkeiten direkt gegeniber sind ein
auBergewodhnlicher Standortvorteil.

Auch Hochzeiten und besondere private Anlasse finden hier einen wirdigen
Rahmen. Das zertifizierte Trauzimmer, die terrassierten AuBenanlagen und die
eindrucksvollen Blickachsen auf den Rhein verleihen jeder Veranstaltung eine
besondere Atmosphare.

Daruber hinaus eréffnen sich vielfaltige weitere Nutzungsmaoglichkeiten. Denkbar
sind exklusive Eventformate, kulinarische Konzepte, Kochschule oder Wine
Tastings, Retreat und Coachingangebote, Ferienvermietung einzelner Einheiten,
Praxis oder Kanzleinutzung in Kombination mit reprasentativen
Veranstaltungsflachen. Die raumliche Struktur erlaubt flexible, individuell planbare
Lebens und Nutzungskonzepte.

Zur wirtschaftlichen Einordnung bietet die Immobilie ein skalierbares und zugleich
hochwertig positionierbares Geschaftsmodell. In einem professionell aufgebauten
Betreiberkonzept sind Umsatze im hohen sechsstelligen Bereich realistisch. Bereits
eine konservative Kalkulation mit ausgewahlten Hochzeiten, Corporate Events,
Retreat Formaten und erganzender Vermietung einzelner Einheiten kann ein
jahrliches Umsatzpotenzial ab etwa funfhunderttausend Euro ermdéglichen. Bei
klarer Positionierung, hoher Qualitat und entsprechender Auslastung ist deutlich
mehr realisierbar.

Entscheidend ist dabei nicht allein die Zahl, sondern die Mdglichkeit, hier seine
eigene Handschrift zu entwickeln. Wer Gastgeber aus Uberzeugung ist und Qualitat
Uber Quantitat stellt, findet in dieser Villa die passende Biihne.

Weitere strukturelle Vorteile ergeben sich aus der bestehenden GmbH Struktur. Ein
Share Deal ist grundsatzlich mdglich. Steuerliche Verlustvortrage kdnnen
vorbehaltlich Prifung genutzt werden. Auch die separate Bewertung beweglicher
Guter sowie eine bislang nicht ausgeschopfte Denkmal AfA erdoffnen zusatzliche
Gestaltungsspielraume.

Der AuBenbereich mit terrassierten Ebenen, historischen Bruchsteinmauern, altem
Baumbestand und eindrucksvollen Sichtachsen auf den Rhein verbindet Ruhe mit
reprasentativer Wirkung. Auf Wunsch kann die Villa vollstandig moébliert Gbergeben
werden und ermdglicht damit einen zeitnahen Start im Rahmen der bestehenden
Genehmigungen.

Der Erwerb erfolgt provisionsfrei fir den Kaufer. Die Maklercourtage tragt der

Verkaufer.
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Ausstattung und Details

Ausstattung und Details

Flachen und Grunddaten

Wohnflache ca. 429 m?

GrundstlicksgroBe ca. 2.403 m?

12 vielseitig nutzbare Zimmer

5 Bader, davon 3 hochwertig kernsaniert, zusatzlich ein Gaste WC

Vollstdndig ausgebauter Spitzboden mit ca. 46 m? zusatzlicher Nutzflache

Ein Energieausweis ist aufgrund des Denkmalschutzes nicht erforderlich

Die groBziigige Raumstruktur ermoglicht reprasentatives Wohnen ebenso wie eine
professionelle Nutzung auf gehobenem Niveau.

Bausubstanz und Modernisierung 2022 bis 2024

Drei Bader vollstandig kernsaniert, Gaste WC neu gestaltet

Elektrik Uberarbeitet und Enthartungsanlage installiert

Restaurierte historische Holzbdden und freigelegte Fachwerkbalken

Erhalt und behutsame Aufwertung denkmalgeschlitzter Elemente wie Fassade,
Treppenanlage und Tilranlage am Steg

Umfassende Neugestaltung des Interieurs durch ein renommiertes
Innenarchitekturbtro

Die Modernisierung verbindet historische Authentizitat mit zeitgemaBem Komfort
und hoher gestalterischer Qualitat.

Kichen und technische Infrastruktur

Drei hochwertige Einbauklichen, davon zwei bislang unbenutzt
Olzentralheizung

Starkstromanschlisse und moderne Sanitarinstallationen

Zahlreiche kostenfreie Parkmadglichkeiten direkt gegenliber

Zertifiziertes Trauzimmer im Erdgeschoss, ideal flr standesamtliche und freie

Trauungen




Die vorhandene Infrastruktur ermdglicht einen sofortigen Start als exklusive Event
und Retreat Location oder als reprasentativer Wohn und Geschaftssitz.
Innenausstattung und besondere Merkmale

Exklusive Designerleuchten namhafter Hersteller wie Masiero, Catellani and Smith,
FLOS und Vibia

Hochwertige Wandgestaltungen, unter anderem Tapeten mit Echtgold im
Dachgeschoss

Historischer Konzertfliigel der Marke Ehrbar optional Gbernehmbar

Hochwertige Mobel, Betten, Sofas und Eventtechnik optional Gbernehmbar
Reprasentative Gestaltung samtlicher Wohn, Arbeits und Aufenthaltsbereiche
Stilvolle Verbindung aus historischem Charme und modernem Design
AuBenanlagen und Umfeld

Terrassen auf mehreren Ebenen mit Blick auf den Rhein

Eindrucksvolle Bruchsteinmauern und gewachsener Baumbestand

GroBzigige Freiflachen mit nahezu burgenartigem Charakter
Hochwassergeschitzte, exponierte Lage direkt am Rhein

Direkter Zugang zum Stegbereich sowie zu den umliegenden Uferwegen

Der AuBenbereich schafft eine auBergewohnliche Atmosphare flr private

Rlickzugsorte ebenso wie flir hochwertige Veranstaltungen.
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Alles zum Standort

St. Goar liegt im Zentrum des UNESCO Welterbes Oberes Mittelrheintal, einer der
eindrucksvollsten und geschichtstrachtigsten Kulturlandschaften Europas. Die
Region ist weltbekannt fur ihre steilen Weinberge, majestatischen Burgen und den
imposanten Rhein. Direkt oberhalb der Stadt erhebt sich die historische Burg
Rheinfels, bis heute ein pragendes Wahrzeichen der Region.

Die Lage verbindet romantischen Charme mit moderner Infrastruktur und hoher
Lebensqualitat. Der gewachsene Stadtkern bietet eine sehr gute Nahversorgung.
Geschafte des taglichen Bedarfs, Gastronomie, Weinstuben, Cafés, Hotellerie und
kulturelle Einrichtungen sind bequem zu FuB erreichbar. Die Rheinpromenade, der
Loreley Felsen und zahlreiche Premium Wanderwege pragen ein Umfeld, das Ruhe,
Inspiration und landschaftliche Schonheit auf besondere Weise vereint.

Auch im Freizeitbereich bietet die Umgebung auBergewohnliche Maglichkeiten.
Mehrere hochwertige Golfanlagen befinden sich in der Nahe, darunter der
renommierte Golfclub Jakobsberg oberhalb von Boppard mit beeindruckendem
Blick Uber das Rheintal. Tennisanlagen, Reitsportmdglichkeiten, Radwege sowie ein
breites Angebot an Wassersport runden das vielseitige Freizeitangebot ab. Fir
Bootseigner stehen zwei Yachthafen in unmittelbarer Umgebung zur Verfligung,
die direkten Zugang zum Rhein ermdglichen.

Die verkehrstechnische Anbindung ist hervorragend. Uber die BundesstraBe 9
bestehen schnelle Verbindungen nach Koblenz, Boppard, Bingen und Mainz. Der
Bahnhof St. Goar bietet regelmaBige Zugverbindungen entlang des linken
Rheinufers in Richtung Koblenz, KéIn, Mainz und Frankfurt. Die Nahe zu Koblenz,
Mainz, Wiesbaden und Frankfurt mit internationalem Flughafen gewahrleistet eine
komfortable Erreichbarkeit fir Gaste, Mandanten und Geschaftspartner.

Ein besonderer Vorteil, gerade flr einen privaten Betreiber mit Anspruch, sind die
zahlreichen kostenfreien Parkmoglichkeiten direkt gegeniiber der Villa. Eine solche

Parksituation ist in exponierter Rheinlage ausgesprochen selten und erhéht die




Attraktivitat fir Veranstaltungen, Beratungsformate oder gehobene Gastestrukturen
erheblich.

Erganzend gewinnt die Region mit Blick auf die Bundesgartenschau 2029
zusatzliche Aufmerksamkeit. Dieses bedeutende Ereignis wird das gesamte
Mittelrheintal erneut in den Fokus nationaler und internationaler Besucher rticken.
ErfahrungsgemaB wirken solche GroBveranstaltungen nachhaltig auf
Wahrnehmung, Tourismus und Standortattraktivitat und starken die langfristige
Entwicklung der Region.

St. Goar vereint landschaftliche Anziehungskraft, historische Bedeutung und
touristische Strahlkraft mit moderner Infrastruktur. Fir jemanden, der hier wohnen
und zugleich Gastgeber sein mdchte, entsteht ein Umfeld, das Lebensqualitat,
unternehmerische Perspektive und langfristige Standortstarke auf besondere

Weise miteinander verbindet.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800

E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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