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Gummersbach / Bernberg

Kapitalanlage: 98 m?, 3 Zimmer, DG-Wohnung mit
Gartennutzung!

Objektnummer: 26066004K
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 90.50 kWh/m2a
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (0)2204 - 48 128 0

www.von—poll.com

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON FOLL .

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

www.zon-poll.com /bergisch ~gladbach
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Ein erster Eindruck

Eine unkomplizierte Kapitalanlage mit tbersichtlicher Eigentiimergemeinschaft . Ideal fir
Investoren, die es ger ne effizient halten!

Grof3zugige 98 m2 im Dachgeschoss — mit durchdachtem Grundriss, viel Licht und einem
Kamin, der dasWohnzimmer zur echten Wohlfiihloase macht.

Drei Zimmer, flexibel nutzbar als Schlafzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer. Das
moder nisierte Bad (2013) mit Badewanne und separater Dusche Uberzeugt durch
zeitgemalie Gestaltung. Und das Beste: Ein privater Gartenbereich steht ausschlief3lich
dieser Wohnung zur Verflgung! Eine Seltenheit in dieser Form.

Die Lagein Bernbergist ruhig, ohne abgelegen zu sein. Einkauf, OPNV und
Freizeitangebote sind bequem erreichbar.

Das Haus besteht aus drei Wohneinheiten und hat lediglich zwei Eigentiimer — eine
angenehm Uber schaubar e Konstellation. Laufende K osten werden direkt zwischen den
Eigentimern aufgeteilt, ohne Einschaltung einer Hausverwaltung. Das Hausgeld betr agt
lediglich 60 €/Monat, die ausschlieflich in die gemeinsame Rucklage flief3en. Details
besprechen wir gerne personlich beim Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

» Gartennutzung

* PKW-AuRRen-Stellplatz
 Funkklingel

* Fenster mit Doppelverglasung
» moder nes Dusch-/Wannenbad
e Kamin




Objektnummer: 26066004K - 51647 Gummersbach / Bernberg

Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage in Gummer shach, die
Uberwiegend von Ein- und kleineren M ehrfamilienh&usern gepragt ist. Das Umfeld bietet
eine angenehme, familienfreundlichen Atmosphére.

Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie arztliche
Versorgung sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Gummer shacher Innenstadt mit
weiteren Geschaften, Gastronomie und Freizeitangeboten ist nur eine kurze Autofahrt
entfernt.

Bushaltestellen mit Anbindung an das OVAG-Busnetz befinden sich in ful3laufiger
Entfernung und bieten regelmaRige Verbindung in die Innenstadt und zu umliegenden
Stadtteilen. Der Bahnhof Gummersbach ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet mit der
Regionalbahn RB 25 eine gute Verbindung unter anderem Richtung KéIn und ins Umland.

Die Nahe zu Grunflachen und Naher holungsgebieten unter streicht den hohen Wohn- und
Freizeitwert dieser Lage!
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner Stral3e 98, 51429 Ber gisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 1280
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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