Bergisch Gladbach - Herkenrath

Sanierungsfreudige Familie fur Einfamilienhaus auf
Erbpachtgrundstick gesucht!

Objektnummer: 26066018

KAUFPREIS: 179.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 94 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 739 m?
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Auf einen Blick

26066018 179.000 EUR

ca. 94 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 x Garage ca. 94 m?
GasteWC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
526.24 kWh/m2a

01.07.2036 H

Ol 1970
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung o L
gelost. | T

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : | E]Hr ,‘u|3|
berechnen und die passende R % -1
Finanzierungsldsung ermitteln. h =
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www.von-poll.com/finanzieren )|
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON FOLL .

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

www.zon-poll.com /bergisch ~gladbach
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer interessanten Gelegenheit fir Kéaufer, die ein Einfamilienhaus mit
Potenzial suchen.

Bei diesem Objekt handelt essich um ein freistehendes Haus aus dem Jahr 1974 mit einer
Wohnflache von ca. 94 m2 auf einem grof3ziigigen Grundsttick von ca. 739 m2. Das Haus
befindet sich in einem sanierungsbeduirftigen Zustand und bietet somit individuellen
Gestaltungsspielraum —es bedarf einer Kernsanierung. Die Ausstattungsqualitat ist als sehr
einfach zu bewerten und entspricht dem Baujahr des Objekts.

Das Haus umfasst insgesamt 4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer sowie 1 Badezimmer. Die
Raumaufteilung folgt teilweise einer Split-L evel-Architektur, was ein inter essantes und
flexibles Wohnkonzept ermdglicht.

Das Einfamilienhaus befindet sich auf einem Grundstiick mit laufendem Kir chlichem
Erbpachtvertrag. Die Restlaufzeit betragt noch 42 Jahre, der aktuelle Erbpachtzins belauft
sich auf 985,93 € jahrlich. Diese Konditionen bieten vor allem Kaufern langfristige
Planungssicher heit.

Sollte ein Interessent die Uberlegungen eines Abrisses und Neubaus haben, so muss hier bei
ber Gicksichtigt werden, dass sich der Erbpachtgeber dann das Recht vorbehalt, den
Erbpachtzins entsprechend eines neuen Bauk6r pers neu festzulegen.

Die Sanierungsbediirftigkeit des Objekts bietet Raum fur Ihreldeen. DasHausrichtet sich
insbesonder e an I nter essenten, die auf der Suche nach einer Immobilie sind, die sievon
Grund auf nach eigenen Vorstellungen gestalten konnen. Die klare Architektur und
grof3zugigen AuRRenflachen bilden eine solide Basis fiir innovative M oder nisier ungskonzepte.

Das Umfeld desHausesist von viel Griin umgeben und bietet Privatsphéare. Ein besonderes
architektonisches Merkmal ist die Split-L evel-Bauweise, die vielféltige M 6glichkeiten fur
moder ne Raumkonzepte er 6ffnet, man spricht auch oft vom Raumwunder.

2 Garagen runden das Immabilienangebot ab.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stehen wir fir weitere I nformationen sowie einen
Besichtigungstermin zur Verfligung. Dieses Haus bietet die einmalige M 6glichkeit,
Wohntraume nach lhren eigenen Vorstellungen zu verwirklichen.




Objektnummer: 26066018 - 51429 Bergisch Gladbach - Herkenrath

Ausstattung und Details

*Splitt-L evel-Architektur
*2 Garagen
*Rollladen
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Alles zum Standort

Herkenrath verflgt Gber eine aulRergewohnlich gute I nfrastruktur. Hierzu zahlt etwa die
Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel, wie der Anschlussan die Bus-Linien 227, 335, 453
und 454 sowie den Anschluss an die S-Bahn Linie S11 (Bergisch Gladbach Zentrum) und die
Strafllenbahn-Linie 1 nach Kdln (ab Bensberg). Die Autobahnanschlussstelle Bensberg (A4)
erreichen Siein etwa 5 km Entfernung. Der Stadtteil verfligt tber viele
Einkaufsmoglichkeiten zur Deckung des taglichen Bedarfs. Dar tiber hinaus gibt es
zahlreiche Boutiquen, Floristen, Optiker, Banken und vielesmehr. Hier finden Sie Schulen,
Kindergérten und Arzte. Die Ndhe zum Zentrum von Bergisch Gladbach bietet zudem eine
weitere M dglichkeit Facharzte, spezialisierte Kliniken und eine grof3e Anzahl an
individueller Geschéfte aufzusuchen. Besonder s bezeichnend fir Herkenrath ist dieLageim
Grunen. Eingerahmt von weitlaufigen L andereien, Waldern, Weihern und Bachlaufen wie
z.B. die Strunde bietet der Ort die perfekten Ausgleichsmdglichkeiten zum Alltag.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner Stral3e 98, 51429 Ber gisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 1280
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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